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1. PLAN TEKLIFi

[.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
Yapilan planlama ¢aligmasi ile; Trabzon ili Caykara Ilcesi (Kent Merkezi) 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siireci igerisinde yapilan itirazlarin, kurum goriisleri ve kamu yarar1 dogrultusunda

degerlendirilerek, plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi amag¢lanmistir.

[.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Trabzon Ili Caykara Ilcesi (Kent Merkezi) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siireci
icerisinde yapilan itirazlardan; uygun olarak miitalaa edilen, G44b21d4d — G44d05b2b — G44cOlala —

G44c01alb nolu paftalar {izerinde yapilan imar diizenlemeleridir.

1.3. PLAN TEKLIiFiNIN GEREKCESI
Trabzon ili Caykara ilgesi (Kent Merkezi) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siireci
icerisinde yapilan itirazlardan; uygun olarak miitalaa edilenlere iliskin yeniden diizenlenmeye gidilmesi, bu

planin yapim gerekgesidir.

1.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine ~Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi-

dayanilarak hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

Calisma, Dogu Karadeniz Bolgesi, Trabzon Ili Caykara ilgesi sinirlart igerisinde yapilmistir (Sekil-1).

Il merkezinin giineydogusunda yer alan ilge; il
merkezine 75 km, havalimanina 72 km uzakliktadir. Of-
Bayburt devlet karayolu ve Solakli Deresi’nin dogu
kisminda yer almaktadir.

Planlama alani, Isikli Mahallesinde; cografi
haritalar iizerinde 40°74'41"- 40°75'13” kuzey enlemleri
i i » ile 40°24'49"- 40°25'86" dogu boylamlari arasinda yer

o almaktadir.
Sekil 1 - Trabzon Ili Tlge Sinir Haritasi

flge 1925 yilia kadar Of Ilgesine bagli bir kdy iken, 1925 yilinda Bucak, 01.06.1947 yilinda 5071 sayili
kanunla Tlge statiisiine kavusmus, 01.01.1948 tarihinde fiilen teskilatlandirilmistir.
Alan idari olarak; Caykara Kaymakamlig1 ve Caykara Belediyesinin yetki sahasinda bulunmaktadir.

Bunun yam sira 30.03.2014 tarihinde Trabzon’un biiyiiksehir statiisii kazanmasiyla, Trabzon

Biiyiiksehir Belediyesi yetki alanindadir.
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3. MULKIiYET DURUMU

Planlama calismas1 5 diizenleme alani1 kapsaminda yapilmis olup; toplam alanmi yaklagik 60.076m?

biiytikliigiindedir. Bu alanlara iligkin bilgiler asagida detaylandirilmistir.

1. Diizenleme Alani:

Bu diizenleme alani, Isiklt Mahallesi 741 ada 8 numarali parseli kapsamaktadir. Parsel alam1 454,17m?

biiytikligiinde olup, tapu kayitlarinda “Ahsap Tek Katli Ev Ve Tarla” niteligindedir.

Parselin yaklasik 183m? biiyiikliiglindeki kismi
imar plani sinirlari igerisinde olup diizenleme alani bu

o/ kismi1 kapsamaktadir (Sekil — 2).

Sekil 2 - Kadastral durum (1. Diizenleme Alani)

2. Diizenleme Alani:

Bu diizenleme alani1 yaklasik 4098m? biiyiikliigiindedir. Isikli Mahallesi 683 ada 13-15-21 numaral

parseller ile 696 ada 1 numarali parsel ve parseller arasindaki kadastral yolu kapsamaktadir (Sekil — 3).

Toplam tapu alam1 4020,19m? olup; parseller
tapu kayitlarinda sirasiyla; “Ahsap Iki Katli Ev Ve
Tarla” , “Kargir Tarafo Binas1 Ve Arsas1” , “Kargir 2

/ // Katl1 Bina Ve Arsast” , “Tarla” niteligindedir.

Sekil 3 - Kadastral durum (2. Diizenleme Alani)

3. Diizenleme Alani:

Bu diizenleme alani yaklasik 18.970m? biiyiikliigiindedir. Isikli Mahallesi 710 ada 6-24 numarali
parsellerin bir kismi, 716 ada 1-2 numarali parseller ile 737 ada 2-4-5-6-7 numaral1 parsellerin bir kism1 ve

parseller arasindaki kadastral yolu kapsamaktadir (Sekil — 4).
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Sekil 4 - Kadastral durum (3. Diizenleme Alan1)

4. Diizenleme Alani:

Parseller tapu kayitlarinda sirasiyla; “Ahsap Tek
Katli Ug Ev Ve Tarla Ve Findiklik” | “Ahsap Tek Katli
Ahsap 2 Kath Ev Tarla” , “Ahsap Tek Kath Ev Ve Tarla”
, “Ahsap Tek Katli Camii Ve Ahsap iki Katli Ev Ve
Arsas1” , “Ahsap Tek Kathh Ev Ve Tarla” , “Ahsap Tek
Kath Ev Ve Tarla Ve Findiklik” , “Ahsap Tek Katli1 Ev
Ve Tarla” , “Findiklik” , “Ahsap Tek Kath Ev Ve
Findiklik” niteligindedir.

Bu diizenleme alanmi yaklasik 35.054m? biiyiikliigiindedir. Egridere ve Tasoren Mahalleleri 101 ada 1

numarali parsellerin bir kismi, Isikli Mahallesi 719 ada 6 numarali parselin bir kismi1, 720 ada 1-2-3-4 numarali

parseller, 723 ada 1-2-3-4-5-6 numarali parseller ve 725 ada 22-23 numaral1 parsellerin bir kismu ile parseller

arasindaki kadastral yollar ile dere yatagi alanin1 kapsamaktadir (Sekil — 5).

Sekil 5 - Kadastral durum (4. Diizenleme Alani)

5. Diizenleme Alani:

Parseller tapu kayitlarinda sirasiyla; “orman”,
“orman”, “Findiklik Ve Tarla”, “Tarla”, “Tarla”,
“Tarla”, “Tarla”, “Tarla”, “Tarla” , “Tarla”, “Tarla”,
“Tarla”, “Tarla”, “Findiklik Ve Tarla”, “Tarla”

niteligindedir.

Bu diizenleme alani yaklagik 1771m? biiyiikligiindedir. Isikli Mahallesi 686/2, 724/1 ve 744/1 numarali

parsellerin bir kisimlar1 ile parseller arasindaki kadastral yollar1 kapsamaktadir (Sekil — 6).

Sekil 6 - Kadastral durum (5. Diizenleme Alani)

Parseller tapu kayitlarinda sirastyla; “Tarla”,

“Tarla”, “Cayirlik” niteligindedir.
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4. MER’I PLANLAR

Planlama calismasi yapilan alana iligkin {ist dl¢ekli planlar ve imar planlart sunlardir :

e (Cevreve Sehircilik Bakanliginca 03.04.2017 tarih ve 644 sayili oluru ile onaylanan “Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi”

e Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 16.01.2019 tarih ve 30 sayili meclis karar1 ile onaylanan
“Trabzon 1/50.000 Olcekli Il Cevre Diizeni Plani”,

e Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili karar ile onaylanan “5.Planlama
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi”

e Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin 15.05.2025 tarih ve 241 sayili karar ile onaylanan yiiriirliikteki
“Caykara Ilgesi Kent Merkezi 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plam”,

5. PLANLAMA

Caykara Ilgesi (Kent Merkezi) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siireci igerisinde
yapilan itirazlardan; uygun olarak miitalaa edilen taleplere yonelik olarak, G44b21d4d — G44d05b2b —
G44c0lala — G44c01alb nolu paftalar {izerinde imar plan1 degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Planlama c¢alismasi 5 diizenleme alanin1 kapsamakta olup; toplam alan1 yaklasik 60.076m?
biiytikliigiindedir. Diizenleme Alanlariin uygulama imar plani sinirt igerisindeki konumlari, ekler kismindaki
Uydu Goriintiisiinde gosterilmistir.

1.2.3.4. Diizenleme Alanlarinda yapilan plan degisiklikleri dogrudan 1/1000 Slgekli uygulama imar
plam 6lgeginde hazirlanmigtir. 5. Diizenleme Alaninda yapilan plan degisikligi ise list dlgek plan degisiklikligi
gerektirmesi sebebiyle; 1/1000 dlgekli uygulama imar degisikligi teklifi 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar

plami degisiklikleri ile esgiidiimlii olarak hazirlanmstir.

5.1. 1/1000 OLCEKLIi iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi

1. Diizenleme Alani :

Isikl1 Mahallesi 741 ada 8 numarali parsele iliskin yapilan diizenlemedir. Parsel kismen imar plam
sinirlari igerisinde olup plan igerisinde olan kisimlar1 imar yollari olarak planlidir. Planlama alani yaklagik 183m?
blytkligindedir.

(G44b21d4d nolu imar paftasinin 4513600 — 4513800 yatay ve 605600 — 605700 dikey koordinatlar
arasinda kalan alanda yapilan imar plan degisikligi ile;

e llgili kurum goriisii ile bildirilen tescilli bina ve parselin, diizenleme alami igerisinde yer alan

kisimlarinin plan iizerinde gdsterimleri yapilmistir (Sekil — 7).
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MEVCUT PLAN ‘ ‘ PLAN DEGISIKLIiGI ‘

2863 SAYILI KANUN KAPSAMINDA
BELIRLENMIS ALAN SINIRI

Sekil 7 — Mevcut-Oneri Plan (1. Diizenleme Alani)

2. Diizenleme Alan: :

Isikl1 Mahallesi 683 ada 13-15-21 numarali parseller ile 696 ada 1 numarali parsele iliskin yapilan
diizenlemedir. Planlama alan1 yaklasik 4098m? biiyiikliiglindedir. Mevcut imar planinda; alanin 1688m? si A-2
0,25/0,50 yap1 nizaml yerlesik konut alani, 1447m? si lise alani, 307m? si tarimsal nitelikli alan, 30m? si trafo
alani, geri kalan kism1 ise yol alanlar1 olarak planlanmistir.

G44d05b2b nolu imar paftasinin 4513100 — 4513200 yatay ve 605100 — 605300 dikey koordinatlari
arasinda kalan alanda yapilan imar plan degisikligi ile;

e Alandaki arazi kullanim kararlar1 ve yapilasma sartlari aynen korunmustur,

e llgili kurum goriisii ile bildirilen tescilli bina ve parsellerin, diizenleme alani igerisinde yer alan

kisimlarinin plan iizerinde gdsterimleri yapilmistir (Sekil — 8).

MEVCUT PLAN ‘ ‘ PLAN DEGISIKLIGI
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Sekil 8 — Mevcut-Oneri Plan (2. Diizenleme Alani)
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3. Diizenleme Alani :

Isikli Mahallesi 710 ada 6-24 numarali parseller, 716 ada 1-2 numarali parseller ile 737 ada 2-4-5-6-7

numarali parsellere iliskin yapilan diizenlemedir. Planlama alan1 yaklagik 18.970m? biiyiikliigiindedir. Mevcut
imar planinda; alanin 11.506m? si A-2 0,25/0,50 yap1 nizaml1 yerlesik konut alani, 534m? si cami alani, 2806m?
si park alani, geri kalan kismi ise yol alanlar1 olarak planlanmistir.

G44c0lala nolu imar paftasinin 4513200 — 4513500 yatay ve 605600 — 606000 dikey koordinatlari
arasinda kalan alanda yapilan imar plan degisikligi ile;

e Alandaki arazi kullanim kararlar1 ve yapilasma sartlar1 aynen korunmustur,

e Yol giizergahlarinda tescilli yapilar korunacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmastir.

o llgili kurum goriisii dogrultusunda, diizenleme alami igerisinde yer alan tescil bina ve parsellerin,

plan tizerinde gosterimleri yapilmistir (Sekil — 9).

‘ MEVCUT PLAN ‘ ‘ PLAN DEGISIKLIGI
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Sekil 9 — Mevcut-Oneri Plan (3. Diizenleme Alani)

Yapilan diizenleme sonrasi; alanda A-2 0,25/0,50 yapilanma kosullu mevcut konut alan1 miktarinda
yaklagik 55m? lik bir artig gerceklesmistir. Tescilli yapilar1 korumaya yonelik diizenlemede, s6z konusu artig

projeksiyon niifusunu etkilemeyecek nitelikte oldugundan g6z ardi edilmistir.

4. Diizenleme Alan :

Egridere ve Tagoren Mahalleleri 101 ada 1 numarali parsellerin bir kismi, Isikli Mahallesi 719 ada 6
numarali parselin bir kismi, 720 ada 1-2-3-4 numarali parseller, 723 ada 1-2-3-4-5-6 numarali parseller ve 725
ada 22-23 numaral1 parsellerin bir kismi ile parseller arasindaki kadastral yollar ile dere yatagi alanina iliskin
yapilan diizenlemedir. Planlama alan1 yaklagik 35.054m? biiyiikliglindedir.

Mevcut imar planinda; alanin 1976m? si E=0,10 Yengok=6,50m yap1 nizaml giiniibirlik tesis alani,
14.845m? si dogal karakteri korunacak alan, 9469m? si tarimsal nitelikli alan, 1656m? si orman alani, 5223m? si
su yiizeyi, geri kalan kismui ise su yiizeyi ve yol alanlari olarak planlanmistir.

G44c0lala ve G44c0lalb nolu imar paftalarinin 4512900 — 4513200 yatay ve 605900 — 606300 dikey

koordinatlar arasinda kalan alanda yapilan imar plan degisikligi ile;
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[lgili kurum goriisii dogrultusunda, diizenleme alani icerisinde yer alan tescil anit yapi ve parseller ile

kale koruma alaninin plan iizerinde gosterimleri yapilmistir (Sekil — 10).

MEVCUT PLAN | | PLAN DEGISIKLIGI

Sekil 10 — Mevcut-Oneri Plan (4. Diizenleme Alan)

5. Diizenleme Alan :

Isikli Mahallesi 686 ada 2 numarali parsel, 724 ada 1 numarali parsel ile 744 ada 1 numarali parsellere

iligkin yapilan diizenlemedir. Planlama alan1 yaklagik 1771m? biiylkliigiinde olup, mevcut imar planinda yol ve

park alan1 olarak planlanmustir.

Mer’i imar plani tizerinde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda;

Bolgedeki kamuya tahsisli alan oraninin fazla oldugu belirlenmis ve 18. Madde uygulamasi yoluyla elde
edilmesinin miimkiin olamayacag1 tespit edilmistir. Kamulastirma maliyetlerinin yiiksek olusu ve
belediyesinin mali kaynaklarinin sinirh  olmasi, planin mevcut haliyle uygulanabilirligini
kisitlamaktadir.

Bu sorunun ¢oziimi igin kamuya gelecek yiikiin ortadan kaldirilarak kamu menfaatinin korunmasi
adina, alandaki arazi kullanim kararlarinin yeniden diizenlenerek, kamu ve 6zel miilkiyet arasindaki

dengenin kurulmasi amaglanmuistir.

(G44d05b2b nolu imar paftasinin 4512900 — 4513000 yatay ve 605300 — 605500 dikey koordinatlar

arasinda kalan alanda yapilan imar plan degisikligi ile;

Alanda diizenlenen 1712 m? biiytlikliigtindeki yap1 adasinin, A-2 0,25/0,50 yapilanma kosullarinda

konut alan1 kullaniminda planlanmas1 dngoriilmiistiir (Sekil — 11).
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MEVCUT PLAN PLAN DEGISIKLiGi ‘

Sekil 11 — Meveut-Oneri Plan (5. Diizenleme Alani)

Yapilan diizenleme sonrasi; alanda A-2 0,25/0,50 yapilanma kosullu gelisme konut alani miktarinda
yaklagik 1712 m? lik bir artig, park alani miktarinda ise 1765m? lik bir azalma gerceklesmistir.

Konut alanindaki artisin niifusa etkisi:

(Ortalama konut biiyiikliigii=150m? , Hane halki1 biiyiikliigi=2,87)

Toplam Insaat Alam=1712*0,50=856m?

Konut adedi = (856/2) / 150 = 2,85 adet =~ 3 adet

[lave niifus = 2,87*3 = 8,61 kisi =~ 9 kisi

6. SONU

Mevcut uygulama imar planinin kapasite niifusu 3309 kisi iken, ilave 9 kisi ile 3318 kisi olmaktadir. Bu
artis, 3475kisi olarak belirlenmis 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani projeksiyon niifusu iist sinir1 kapsamindadir.

Kisi bas1 park alani standart1 20,99m? iken diizenlemeler sonrasinda 20,40m? olmaktadir. S6z konusu
deger mer’i mevzuat ¢ergevesinde belirlenmis olan standartlarin ¢ok tistiindedir.

Plan degisiklikleri sonrasi, mevcut plan-Oneri plan seklinde karsilagtirmali olarak diizenlenen Kent

Karakter Tablosu ekler kisminda yer almaktadir.

Yapilan diizenlemeler; gerek {ist 6lgek plan kararlar1 ile uyumlu olmasi, gerekse kamuya saglayacagi

yararlar dikkate alindiginda olumlu olarak degerlendirilmistir.

7. EKLER M. Siikrii KULEIN
7.1. KENT KARAKTER TABLOSU Sehir Plancisi

7.2. UYDU GORUNTUSU MMA

10
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KENT KARAKTER TABLOSU

ALAN (m?)

ARAZI KULLANIM MEVCUT ONERI DEGISI

PLAN PLAN M
MEVCUT KONUT ALANI — E=0,50 85.530 85.585 +55
MEVCUT KONUT ALANI — E=0,70 2738 -
MEVCUT KONUT ALANI — E=0,90 10.519 -
MEVCUT KONUT ALANI — E=1,50 5398 -
MEVCUT KONUT ALANI — E=1,60 8528 -
MEVCUT KONUT ALANI — E=2,10 1919 -
MEVCUT KONUT ALANI — B-5 4997 -
GELISME KONUT ALANI — E=0,50 21.807 23.519 +1712
GELISME KONUT ALANI — E=0,90 16.991 -
GELISME KONUT ALANI — E=1,50 1695 -
GELISME KONUT ALANI — E=2,40 1785 -
TICARET ALANI 1490 -
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — E=1,50 1467 -
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — E=1,60 8745 -
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — E=1,80 12.265 -
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — E=2,40 2471 -
TICARET-KONUT ALANI - (TICK) — B-6 2875 -
TOPLU ISYERI 5103 -
BELEDIYE HIZMET ALANI 5867 -
RESMI KURUM ALANI 5852 -
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 1286 -
KUCUK SANAYI ALANI 5250 -
ASKERI ALAN 1178 -
OTEL ALANI 23.133 -
GUNUBIRLIK TURIZM ALANI 1976 -
TARIMSAL NITELIKLI ALAN 135.553 -
ORMAN ALANI 1656 -
DOGAL KARAKTERI KORUNACAK ALAN — (DKKA) 14.845 -
KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI 24.870 -
ILKOKUL ALANI 3979 -
ORTAOKUL ALANI 6928 -
LISE ALANI 13.446 -
YUKSEK OGRETIM TESiSi ALAN 2367 -
SAGLIK TESISI ALANI 2677 -
HASTANE 3342 -
SOSYAL TESIS ALANI 6199 -
SEMT SPOR ALANI 7602 -
KAPALI SPOR TESISI ALANI 3451 -
YURT ALANI 945 -
CAMI 1068 -
PARK 69.460 67.695 -1765
PASIF YESIL ALAN 12.263 -
REKREASYON ALANI 2237 -
AGACLANDIRILACAK ALAN — (AA) 15,109 -
YAPI YASAKLI ALAN — (YYA) 18.894 -
YOL + OP 265.130 265.128 -2
TEKNE IMAL VE BAKIM YERI 500 -
REGULATOR ALANI 23.056 -
TURBIN ALANI 12.550 -
ENERJI URETIM ALANI - (SALT SAHASI) 21.757 -
TRAFO ALANI 234 -
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4446 -
SU YUZEYI 130.851 -
TOPLAM 1.046.280
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