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İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
 AÇIKLAMA RAPORU

                                                                                                                              TRABZON-2022
1. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGE İÇİNDEKİ KONUMU
1.1 Coğrafi Konum

Karadeniz Bölgesi nüfus büyüklüğü bakımından ülke genelinde 3. sırada yer almaktadır. Bölge nüfusunun büyük bir bölümü Doğu Karadeniz kıyısı boyunca ve Orta Karadeniz Bölgesi’ndeki ovalarda toplanmıştır. Trabzon ili, Karadeniz Bölgesi’nin Doğu Karadeniz Bölümü’nde yer almaktadır. Trabzon ili, Doğu Karadeniz Dağlarının oluşturduğu yayın ortasındaki Kalkanlı dağlık kütlesinin kuzeye bakan yamaçlarında 38° 30′ – 40° 30′ doğu meridyenleri ile 40° 30′ – 41° 30′ kuzey paralelleri arasında yer almaktadır. Trabzon ilinin kuzeyinde Karadeniz, güneyinde Gümüşhane ve Bayburt, doğusunda Rize, batısında Giresun ili bulunmaktadır.
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Şekil 1: Yerleşmenin Ülke İçindeki Konumu

Karadeniz Bölgesinin Doğu Karadeniz Bölümünde yer alan Uzungöl, Trabzon ilinin Çaykara ilçesine bağlıdır. Uzungöl, Trabzon il merkezine 99 km, Çaykara ilçesine ise 19 km uzaklıktadır. Uzungöl mahallesi ise 40( 37’ Kuzey enlemi ile 40( 17’ Doğu boylamında yer almaktadır. Denizden ortalama yüksekliği ise 1100 metredir. Uzungöl mahallesi dağlık ve engebeli bir görünüm arz etmektedir.
Trabzon ilinde birbirine doğru uzanan çeşitli yükselti katmanları, yer şekillerinin ana özelliğini oluşturur. 
Kıyıda yükseltisi 0-200 m arasında değişen dar düzlüğün ardından yükselen dağlar, 3000 m’ye ulaşır. Dağlar, doğu-batı doğrultusunda uzanır. Kuzeye bakan yamaçlar, birçok yerde dik olarak yükselir ve geçit vermez yapıdadır. 

Irmaklar, güney-kuzey doğrultusunda kısa ve hızlı akışlıdır. Doğu Karadeniz Dağları’nın ilin güneybatı sınırından başlayarak doğuda Değirmendere’ye kadar uzanan bölümüne Zigana Dağlan adı verilir. Derin vadilerin yardığı bu dağlar, en yüksek noktada 2356 m’ye ulaşır. Dağlar üzerindeki Zigana Geçidi (2036 m), Karadeniz kıyılarını Doğu Anadolu’ya bağlayan [image: image15.png]HARITA ISARETLERI

[ Resmiogk sin
"] Dogal OGK Sin.
Tabiat Parki Sin

[ sitaan

OLCEK (METRE

0

1.000 2000 4.000




en önemli yoldur.

[image: image16.jpg]NnZzn

f

T

NHOM IHATD 1320 TOON

ERs

SIH709 YIN

!

[JINIS




[image: image17.png]KARADENIZ

TRABZON
rtahisar i of

Begikdozi

Vakflkeplr
° $a|pazan
Tonya N .D_QZKQY kool ®
. \ /Ksprubast
GIRESUN Y- 4 =S
< Gaykara

Yomra ‘Arsin RIZE

4 °
Surmene Hayrat

® Demekpazan

GUMUSHANE

ISARETLER -
® liice merkezi BAYBURT
O itmerkezi B 'S
~= lige sinwran

0 sinerian

TRABZON iLi HARITASI




[image: image18.png]


                                                   Şekil 2: İl İdari Bölünüşü
Trabzon ili toplam yüzölçümü 4865 km²’dir. İlin toplam 18 ilçesi bulunmaktadır. Bunlar; Merkez, Akçaabat, Araklı, Arsin, Beşikdüzü, Çarşıbaşı, Çaykara, Dernekpazarı, Düzköy, Hayrat, Köprübaşı, Maçka, Of, Sürmene, Şalpazarı, Tonya, Vakfıkebir, Yomra ilçeleridir.
Çaykara, Trabzon'un deniz sahilinden içeride olan 6 ilçesinden biridir. Çaykara ilçesi, dağlık ve kayalık bir yapıya sahiptir. Trabzon iline 75 km uzaklıktadır. İlçe merkezi denizden 280 m yükseklikte ve 25 km içeridedir. 
Soğanlı Dağları ve Uzungöl bucağının doğu ve güneyinde bulunan dağlardan çıkan sular, Ataköy Kasabası yakınında birleşerek Solaklı Çayı adını alır ve Of ilçesinde denize dökülür. Solaklı Çayı'nın yatağı dar olduğundan, bu çayın kenarında bulunan ilçenin yerleşim alanı da dardır. İlçenin 420 km²'lik bir yerleşim alanı vardır. Of-Dernekpazarı-Çaykara-Bayburt Devlet Karayolu, Solaklı Çayı'nı takip eder. Bayburt ili sınırları içinde bulunan Soğanlı Dağlarının yüksekliği 2500 metreyi bulur
.
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Planlama alanının yer aldığı Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi ise Trabzon ili Çaykara ilçesinde yer almaktadır.  

Heyelan set karakterinde olan Uzungöl, yamaçlardaki kütlelerin akarsu yatağının kapaması sonucu meydana gelmiştir.

Denizden yaklaşık 1250 m. yüksekte olan bu göl havzası, bitki örtüsü, yaban hayatı ve manzara güzelliğinden dolayı, 1989 yılında Orman Bakanlığı tarafından “Tabiat parkı’ olarak ilan edilmiştir. Ayrıca, 1990 yılında “Turizm merkezi” ilan edilmiş, 2004 yılında da Bakanlar Kurulu’nun kararı ile “Özel Çevre Koruma Bölgesi (ÖÇK)” ilan edilmiştir.

Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi, Çaykara ilçesinin Solaklı Çayı havzasında ve Haldizen Deresi ile Uzungöl heyelan alanı çevresinde kalan kısımları içermektedir. Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi’nin tespit ve tescil edilmiş yüzölçümü 149,12 km²’dir.
1.1.PLANLAMA ALANININ COĞRAFİ YAPISI
Uzungöl, 40 oC 37‘ kuzey enlemi ile 40 oC 17‘ doğu boylamı üzerinde ve denizden 1100 m yükseklikte bulunmaktadır. Planlama alanı coğrafik olarak topoğrafik eğimi 1 nolu ayak alanında (Çayıroba Mahallesi, Haros Komları mevkii) 0° - 5° (yumuşak eğimli alanlar), 2 nolu ayak alanında (Pladi Mezrası) 30° - 45° (yüksek eğimli alanlar), > 45° (çok yüksek eğimli alanlar), 3 nolu ayak alanında (Sarıkaya Tepesi)  ise 5° - 15° (düşük eğimli alanlar), 15° - 30° (orta eğimli alanlar) eğimli alanlar arasında değişmektedir.
     Planlama alanı, Uzungöl yerleşiminin güneydoğusunda Haldizen deresi kenarında, düzlükten başlayıp yamaçlara doğru devam eden,  +1180 m. Kotuyla +2437 m. kotları arasında kuzeydoğu yönünde yükselen bir arazide yer almaktadır. 

1.2.YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR

Uzungöl Beldesi; coğrafi olarak Karadeniz Bölgesi’nin Doğu Karadeniz Bölümü’nde yer alan, idari olarak Trabzon İli’nin Çaykara İlçesi’ne bağlı ve doğal güzellikleriyle turizm sektörünün ön plana çıktığı kırsal nitelikli bir yerleşmedir. 
1962 yılında belediye statüsüne kavuşan Uzungöl, 2014 yılında Trabzon ilinin büyükşehir olması nedeniyle Çaykara İlçesi’ne bağlanmıştır.
Uzungöl belediyesi ise idari olarak Trabzon ilinin Çaykara ilçesine bağlıdır. Uzungöl ve Çaykara’nın idari olarak bağlı bulunduğu Trabzon ili Karadeniz Bölgesi’nde yer almaktadır. Karadeniz Bölgesi; yer şekilleri, tarım, iklim, yerleşme ve ekonomik gibi özelliklere bağlı olarak 3 bölüme ayrılmıştır. Bunlar; Batı Karadeniz Bölümü, Orta Karadeniz Bölümü ve Trabzon ilinin de yer aldığı Doğu Karadeniz Bölümüdür. 
Trabzon il olarak, 40(33’ ve 41(07’ kuzey enlemleri ile 39(07’ ve 40(30’ doğu boylamları arasında kalırken, şehir merkezi olarak ise 40( 18’ kuzey enlemi ile 36( 34’ doğu boylamında bulunmaktadır. Uzungöl mahallesi ise 40( 30’ Kuzey enlemi ile 40( 17’ Doğu boylamında yer almaktadır.

Trabzon ilini çevreleyen iller olarak; doğusunda Rize, güneyinde Gümüşhane ve Bayburt, batısında Giresun illeri bulunurken, kuzeyinde ise kıyı boyunca Karadeniz yer almaktadır.

Trabzon ili idari olarak; Merkez, Akçaabat, Araklı, Arsın, Beşikdüzü, Çarşıbaşı, Çaykara, Dernekpazarı, Düzköy, Hoyrat, Köprübaşı, Maçka, Of, Sürmene, Şalpazarı, Tonya, Vakfıkebir ve Yomra olmak üzere 18 ilçeden oluşmaktadır. İl nüfusunun büyük bir bölümü kıyı boyunca ve kıyı gerisindeki yamaçlarda yoğunlaşırken, daha güneyde bulunan dağlık kesimlerde ise yerleşmeler dağınık ve seyrek bir görünüm arz etmektedir.
Uzungöl Mahallesi’nin; Uzungöl, Demirli, Köseli ve Taşkıran olmak üzere dört mahallesi bulunmaktadır. Uzungöl; Gölbaşı, Büyükköy, İnceli, Filak, Hocalı ve Kaplanoz olmak üzere altı, Demirli Mahallesi; Yukarı Malbent, Aşağı Malbent, Kastel ve Meryemli olmak üzere dört, Köseli Mahallesi; Alçakköprü, Krenisli ve Kamalavç olmak üzere üç ve Taşkıran Mahallesi de; Mutlular, Bektaşlar ve Kaplanlar olmak üzere üç ayrı mevkiden oluşmaktadır.

1.4.PLAN TEKLİFİNİN UYDU GÖRÜNTÜSÜ
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                                 Resim 2: Alanın 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı.
2.PLANLAMA HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİ
2.1 Eski ve Yürürlükteki İmar Planları

Uzungöl sınırları içerisinde kalan 1625 ha’lık alanı kapsayan güneydoğu bölümü 1989’da “Tabiat Parkı”, Uzungöl ve Demirli Mahallelerini kapsayan daha büyük bir alan 1998’de  “I ve III. Derece Doğal Sit Alanları” ve Tabiat Parkını da içine alan bir alan ise 2004’de “Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak ilan edilmiştir.

1989 yılında Tabiat Parkı ilan edilen alanın kaynak değerlerini; bir set gölü olan Uzungöl ve çevresindeki bitki ve yaban hayatı zenginliği ile manzara bütünlüğü oluşturmaktadır. Orman ve Su İşler Bakanlığı Doğa Koruma ve Milli Parklar Genel Müdürlüğünün yetkisinde olan bu alanda 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu hükümleri geçerlidir.
Yasal Çerçeve; Alanda yapılan önceki planlama çalışmaları incelenecek olursa;

· Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesinde 09.08.2007 tarihinde Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin ve Gümüşhane illerine ait 1/100.000 ölçekli Doğu Karadeniz Çevre Düzeni Planı, Mülga Çevre ve Orman Bakanlığı tarafından onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 
· Mülga Ö.Ç.K. Başkanlığınca hazırlanan 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı ise 2009 yılında yine Kurum tarafından onaylanmıştır.  Çevre Düzeni Planında, mevcut planı olan yerlerin kendi plan hükümleri geçerlidir hükmü getirilmiştir. 
· Bölgede sadece Uzungöl Belediyesinin planı mevcut olup, mahallede kendi plan kararlarının uygulanması gerekmektedir. Ancak, Mahkeme kararı ile iptal edilen plan, yapılacak değişikliklerle yürürlüğe girene kadar imar uygulamaları durdurulmuştur.
· Mahallenin ilk İmar Planı İller Bankası ihalesi ile 1971 yılında yaptırılmıştır, 

· İkinci İmar Planı ise İller Bankasınca emaneten yapılmış ve o dönemde yerleşmenin “Turizm Bölgesi” olması nedeniyle Turizm Bakanlığınca 1994 yılında onaylanmıştır.
· 1994 yılı onaylı bu imar planın 25.12.2003 tarihinde Uzungöl’ün “Çevre Koruma Bölgesi” olarak ilan edilmesinden sonra uygulanmasının durdurulduğu bilinmektedir. Ayrıca, 04.12.1998 tarihli MÜLGA Trabzon Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararıyla I ve III. derece doğal sit alanı olarak ilan edilen mahalle de, Belediyesince koruma amaçlı imar planı yaptırılmak istenmiş, ancak sunulan taslağın içeriği Belediyece uygun bulunmadığından sonuçlandırılamamıştır. 

· Yerleşmenin üçüncü İmar Planı ise Mülga özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığınca 22.01.2008 tarihinde onaylanmış olup, planın I. etabı Trabzon İdare Mahkemesi’nin 08.10.2009 tarihli kararı ve yine II. Etabı aynı Mahkemenin 27.05.2009 tarihli kararı ile iptal edilmiştir.

· Planların Kademeli Birlikteliği ilkesi doğrultusunda Bakanlık Makamının 31.10.2016 tarih ve 11206 sayılı oluru ile onaylanan “Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı” plan kararları ile uyumlu hale getirilmiştir.
2.1.  1/100.000 – 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANINDAKİ YERİ
Planlama alanı, 2011 yılında onaylanan Ordu-Trabzon-Rize-Giresun- Gümüşhane- Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı içerisinde 1. Derece Doğal Sit Alanı sınırları dâhilinde yer almaktadır.
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                                Resim 3: Alanın 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı.
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                                   Resim 4: Alanın 1/25.000 Ölçekli Nazım Planı.
3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ CALIŞMALARI:
3.1. DEMOGRAFİK -SOSYAL VE EKONOMİK YAPISI
3.2. DEMOGRAFİK YAPI-NÜFUS:
1962 yılında belediye statüsüne kavuşan Uzungöl, 2014 yılında Trabzon ilinin büyükşehir olması nedeniyle Çaykara İlçesi’ne bağlanmıştır. Bununla birlikte, gerek yoğun turist akımı, gerekse de beldede evi-ailesi veya yakınları bulunanların ziyaretleri nedeniyle yaz dönemindeki nüfusunun çok daha fazla olduğu bilinmektedir.
Nüfus, ortalama hane büyüklüğü ve hane sayısı bakımından yerleşmenin en büyük mahallesi Yenimahalledir. Yapılan arazi çalışmalarında, beldenin ticari, idari ve turistik merkezi olan Yeni mahallenin Belediye toplam yerleşik nüfusunun yaklaşık olarak yarısını kapsadığı tespit edilmiştir. 
Uzungöl Yerleşmesinin beşer yıllık nüfus sayım sonuçlarına göre TÜİK’den nüfus sayım sonuçları alınmıştır, buna göre Uzungöl’ün 2015 nüfusu TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi sonuçlarına göre 1556 kişidir. TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi sonuçlarına göre en son 2018 yılı için tespit edilen nüfus değeri ise 1606 kişidir. 
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Şekil 21: Nüfus Değerleri Karşılaştırması (TÜİK)

Uzun yıllara göre nüfus değerleri karşılaştırıldığında Türkiye’nin ve Trabzon ilinin yıllar içinde nüfuslarında süreklilik gösteren bir artış olduğu görülmektedir.

Aynı şekilde Çaykara ilçesinde 2010–2015 yılları arasında gözlenen nüfus düşüşü haricinde genel nüfus oranlarına bakıldığında Türkiye ve Trabzon gibi mahallenin nüfusunda düzenli bir artış olduğu görülmektedir. 

Planlama alanı olan Uzungöl mahallesinin uzun yıllar içindeki nüfus değerlerine bakıldığında Çaykara ilçesi ile Uzungöl mahallesi nüfus değerleri arasında bir çelişki olduğu görülmektedir. Mahallenin nüfus değerlerinde özellikle 2010 yılından sonra ciddi bir düşüş yaşandığı gözlenmektedir.
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     Şekil 22: Kentsel Nüfus Değerleri  (TÜİK)

Karadeniz Bölgesinde yaşayan kentsel nüfus sayısı Türkiye nüfusunun yaklaşık %9,5’ine denk gelmektedir. Trabzon ili nüfus değeri, Karadeniz Bölgesinde dışa en çok göç veren illerden biri olarak, bölge nüfusunun yaklaşık %10,4 ‘üne denk gelmektedir. Trabzon ili nüfusunun %0,1’lik değeri ise Uzungöl mahallesine aittir.
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                                Şekil 23: Nüfus Yoğunluk Karşılaştırmaları
Türkiye’nin nüfus yoğunluğu 104,7’dir. Trabzon ili nüfus yoğunluğu 173,3 değeri ile Türkiye nüfus yoğunluğu ortalamalarının üzerinde bir değere sahiptir. Çaykara ilçesi Trabzon il geneli yoğunluk oranlarının altında bir değere sahipken Planlama alanı olan Uzungöl 10,8 ile ortalamaların altında kalmaktadır. Nüfus yoğunluk değerleri nüfus ve yüz ölçüm oranları ile bağlantılı olarak farklılık göstermektedir.
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                                     Şekil 24: Hane Halkı Büyüklüğü Karşılaştırması
Uzungöl Mahallesi ve önemli alanların ortalama hane halkı değerleri verilmiştir. Bu değerlere baktığımızda 2018 yılı ortalama hane halkı büyüklüğü Türkiye’de 3,41’dir. Doğu Karadeniz ve Trabzon ili ortalama hane halkı büyüklüklerinin Türkiye ortalamasının altında kaldığı görülmektedir. Fakat Uzungöl Mahallesi ortalama hane halkı büyüklüğü 3,50 değeri ile Türkiye, Doğu Karadeniz Bölgesi ve Trabzon ili değerlerinin üzerinde bir değere sahip olduğu görülmektedir.

Şekil 25: Uzungöl'ün Yıllara Göre Nüfus Değerleri (TÜİK)
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**1995 Yılı nüfusu 1990 ve 2015 yılı genel nüfus sayımı sonuçları dikkate alınarak belirlenmiştir.
** 2005 yılı nüfusu 2000 yılı genel nüfus ve 2015 yılı adrese dayalı nüfus sayımı sonuçları dikkate alınarak tespit edilmiştir.
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Şekil 26: Uzungöl 'ün 1970-2018 Yılları Arası Nüfus Değerleri

Uzungöl mahallesinin yıllara göre nüfus değerlerini incelediğimizde; Uzungöl mahallesinin nüfusu 1990 yılına kadar artış göstermekteyken 1990 ve 2005 yıllarında nüfusta düşüş yaşanmıştır. Bu düşüşün sebebi olarak mahallenin dış merkezlere aşırı göç vermesi olarak görülmektedir. 
3.3 EKONOMİK YAPI

Uzungöl mahallesinin ekonomisi önceki dönemlerde tarım ve hayvancılığa dayanmaktaydı. O dönemlerde Mahalle içerisinde gezerken çevrede hayvancılık hiç yokmuş görüntüsünün yanıltıcı olduğu ve asıl hayvancılığın yaylalarda yapıldığı görülmekteydi. Ancak, arazi gezisinde alınan bilgilere göre hayvancılık önceki yıllara göre oldukça azalmıştır. Bunda da genç nüfusun dışarıya aşırı göç etmesi etkili olmaktadır. Çünkü genç nüfus başta İstanbul ve Trabzon olmak üzere diğer şehirlere iş bulmak amacıyla göç etmektedir. Hayvancılığı, ancak yörede kalan yaşlı nüfus yapmaktadır. Dolayısıyla her geçen gün hayvancılıkla uğraşanların sayısı gittikçe azalmaktadır.

Daha önceki yıllarda hem büyükbaş hem de küçükbaş hayvan sayısı oldukça fazla iken (1600 büyükbaş - 4000 küçükbaş) günümüzde bu sayı oldukça düşmüştür. Yerinde yapılan çalışmalarda ve belediyesinden alınan bilgilere göre günümüzde mahallede yaklaşık olarak 150 büyükbaş ve 20 kadar da küçükbaş hayvan bulunmaktadır. Ayrıca, hemen hemen her hanede kümes hayvanı (tavuk, ördek gibi) bulunmaktadır.

Uzungöl mahallesinde tarım faaliyetleri günümüzde sadece hanelerin günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik gerçekleştirilmektedir. Mahallede yaşayan hanelerin %54’ünün tarım arazisi vardır fakat bu araziler üzerinde satışa yönelik bir tarım faaliyeti gerçekleşmemektedir.
2008 yılı itibariyle Uzungöl mahallesinde temel ekonomik sektör turizm ve hizmetler sektörüne doğru kaymıştır. Mahallede yapılan çalışmalar sonucunda yaşayan tüm hanelerin kendilerine ait işlettikleri konaklama tesisleri olduğu tespit edilmiştir. Bölge halkının tarım ve hayvancılık ile geçimini sürdürmeyi bıraktığı turizm ve turizm ile birlikte gelişim gösteren ticaret aktiviteleri ile uğraşmaya başladıkları tespit edilmiştir. Mahallede büyük tesisler bulunmamaktadır. Turizm ile uğraşanların çoğunluğu restoran, otel, pansiyon işletmeciliği yapmaktadır. Mahallenin temel ekonomik sektörü turizme dayandığı için mahallede yalnızca turizm sezonlarında ekonomik yönden hareketlilik olduğu görülmektedir. Yapılan görüşmelerde turizm ile uğraşanların kış aylarında yaz sezonu için hazırlık yaptığı, çoğu işletmenin kapalı olduğu tespit edilmiştir. Bu nedenle mahalle kış aylarında ekonomik yönden durağan bir dönem geçirmektedir.  

Mahallenin ziyaretçi profili incelendiğinde; Uzungöl’ü ziyaret edenler içerisinde yabancı turistlerin Almanya, Fransa, Yunanistan, Suudi Arabistan gibi ülkelerden, yerli turistlerin ise İstanbul, İzmir, Trabzon, Muğla, Samsun gibi illerden geldikleri görülmektedir.

Şekil 27 : 2017 Yılı- Uzungöl'e Gelen Ziyaretçi Sayıları
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Görüldüğü üzere 2017 yılında Uzungöl’e gelen ziyaretçi sayıları toplam 697.132’dir. Bunların 466.270’i yerli turistlerden, 230862’si yabancı turistlerden oluşmaktadır. 

Şekil 28 : 2015 ve 2018 Yıllarına Ait Turizm Tesis Sayısı ve Yatak Kapasitesi
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3.4 İDARİ YAPI

Uzungöl belediyesi ise idari olarak Trabzon ilinin Çaykara ilçesine bağlıdır. Uzungöl ve Çaykara’nın idari olarak bağlı bulunduğu Trabzon ili Karadeniz Bölgesi’nde yer almaktadır. Karadeniz Bölgesi; yer şekilleri, tarım, iklim, yerleşme ve ekonomik gibi özelliklere bağlı olarak 3 bölüme ayrılmıştır. Bunlar; Batı Karadeniz Bölümü, Orta Karadeniz Bölümü ve Trabzon ilinin de yer aldığı Doğu Karadeniz Bölümüdür.

Karadeniz Bölgesi nüfus büyüklüğü bakımından ülke genelinde 3. sırada yer almaktadır. Bölge nüfusunun büyük bir bölümü Doğu Karadeniz kıyısı boyunca ve Orta Karadeniz Bölgesi’ndeki ovalarda toplanmıştır.

Trabzon il olarak, 40(33’ ve 41(07’ kuzey enlemleri ile 39(07’ ve 40(30’ doğu boylamları arasında kalırken, şehir merkezi olarak ise 40( 18’ kuzey enlemi ile 36( 34’ doğu boylamında bulunmaktadır. Uzungöl mahallesi ise 40( 30’ Kuzey enlemi ile 40( 17’ Doğu boylamında yer almaktadır.

Trabzon ilini çevreleyen iller olarak; doğusunda Rize, güneyinde Gümüşhane ve Bayburt, batısında Giresun illeri bulunurken, kuzeyinde ise kıyı boyunca Karadeniz yer almaktadır.

Trabzon ili idari olarak; Merkez, Akçaabat, Araklı, Arsın, Beşikdüzü, Çarşıbaşı, Çaykara, Dernekpazarı, Düzköy, Hoyrat, Köprübaşı, Maçka, Of, Sürmene, Şalpazarı, Tonya, Vakfıkebir ve Yomra olmak üzere 18 ilçeden oluşmaktadır. İl nüfusunun büyük bir bölümü kıyı boyunca ve kıyı gerisindeki yamaçlarda yoğunlaşırken, daha güneyde bulunan dağlık kesimlerde ise yerleşmeler dağınık ve seyrek bir görünüm arz etmektedir.
Uzungöl Mahallesi’nin; Uzungöl, Demirli, Köseli ve Taşkıran olmak üzere dört mahallesi bulunmaktadır. Uzungöl; Gölbaşı, Büyükköy, İnceli, Filak, Hocalı ve Kaplanoz olmak üzere altı, Demirli Mahallesi; Yukarı Malbent, Aşağı Malbent, Kastel ve Meryemli olmak üzere dört, Köseli Mahallesi; Alçakköprü, Krenisli ve Kamalavç olmak üzere üç ve Taşkıran Mahallesi de; Mutlular, Bektaşlar ve Kaplanlar olmak üzere üç ayrı mevkiden oluşmaktadır.

3.5 KADASTRAL DURUM 
Uzungöl Mahallesi’nin planlama çalışmalarının yapılabilmesi için Kurum Görüşlerinden elde edilen kadastal durum verileri ile ada-parsel numaraları halihazır haritalar üzerine işlenmiştir. 
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3.6. PLANLAMA ALANININ ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ
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       Planlama alanına Trabzon-Rize devlet karayolundan ayrılan Of-Çaykara karayolundan devam edilerek Uzungöl yerleşmesine giden karayolunun yaklaşık 50. kilometresinde ulaşılmaktadır. Karadeniz Bölgesinde yer alan Trabzon ili kent içi ulaşım ağı dikkate alındığında; ilde hava ulaşımı, deniz ulaşımı ve kara ulaşımının geliştiği fakat ilde demiryolu ulaşımının bulunmadığı görülmektedir. 
Trabzon ili topoğrafik özelliği nedeniyle en önemli yöresel ulaşım bağlantısı, sahilden geçen ve kıyı yerleşimlerini ülkenin diğer kesimlerine bağlayan karayoludur.

 Giresun, Rize, Gümüşhane, Bayburt gibi çevre illerden Trabzon iline ulaşım D010 karayolu üzerinden sağlanmaktadır. 

Genel olarak Trabzon iline ulaşımın Doğu Karadeniz sahil yolu ile sağlanaktadır. Karadeniz kıyı boyunca uzanan karayolu; Trabzon ilinin, Uzungöl mahallesinin tüm bölge ulaşımının ana omurgasını oluşturmaktadır. 
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Şekil 3: Yerleşmenin Ulaşım Ağındaki Yeri (KGM)
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Şekil 5 : Trabzon-Çaykara-Uzungöl Arası Mesafeler

Uzungöl Mahallesi; Trabzon şehir merkezinin güneydoğusunda yer almaktadır. Uzungöl Mahallesine, Trabzon şehir merkezinden 99 km mesafede asfalt yolla ulaşılmaktadır. Çaykara ilçesi ile planlama alanı olan Uzungöl arası ise 19 km'dir. 
Uzungöl yerleşmesi, Trabzon-Rize karayolundan Çaykara yönünde ayrılan ve Uzungöl’e ulaşan karayolu üzerinde konumlanmıştır. Ayrıca gölün güneyinden, güneydoğu yönünde Bayburt yoluna bağlanan daha düşük kalitede tali bir yol bulunmaktadır.
Şekil 6 : Çaykara-Uzungöl'ün Önemli Merkezlere Olan Uzaklıkları
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Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi Çaykara ilçesine bağlıdır. Uzungöl ÖÇK Bölgesinin Trabzon ilinin hinterlandında bulunan çevre illere olan uzaklıkları incelendiğinde ilin batısında yer alan Giresun iline olan uzaklığın 225 km, ilin doğusunda yer alan Rize iline olan uzaklığın 138 km, ilin güneybatısında yer alan Gümüşhane iline olan uzaklığı 122 km, ilin güneydoğusunda yer alan Bayburt iline olan uzaklığı ise 61 km’dir.

Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesinin Türkiye’de bulunan ana merkezlere olan uzaklıkları incelendiğinde; Erzurum’a olan uzaklığı 192 km, İstanbul’a olan uzaklığı 1158 km, Ankara’ya olan uzaklığı 832 km, İzmir’e olan uzaklığı 1535 km, Antalya iline olan uzaklığının ise 1402 km olduğu görülmektedir. 
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Şekil 7 : Uzungöl'ün Çevre İllere ve Önemli Merkezlere Olan Uzaklığı (Km)
Bölgedeki deniz yolu ulaşımı incelendiğinde; Uzungöl Mahallesi’ne en yakın liman 99 km uzaklıktaki Trabzon şehir merkezinde bulunmaktadır. Bu liman gerek ülke gerekse bölgenin deniz ulaşımında önemli bir yere sahiptir. Ayrıca, Trabzon Limanından İstanbul-Trabzon arasında yolcu vapuru seferleri de düzenlenmektedir. Toplam 1525 metre rıhtım uzunluğu olan Trabzon Limanı Doğu Karadeniz Bölgesi’nin en önemli deniz limanıdır. İthalat ve ihracatta önemli yer tutan denizyolu bağlantısı ise Trabzon Limanı‘ndan sağlanmaktadır.
Ulaşım, karayolu ve denizyolunun yanı sıra hava yolu ile de sağlanmaktadır. Trabzon Havalimanı 1957 yılında hizmete girmiştir ve toplam 1.377.244 m²’lik bir alana sahiptir. 
Bütün Doğu Karadeniz bölgesinin havayolu ulaşım bağlantısı Trabzon havaalanından sağlanmaktadır. Havaalanında uluslararası uçuşlar da yapılmaktadır. 

3.7. İKLİM YAPISI

Karadeniz iklimi, asıl olarak Kuzey Anadolu Dağları’nın Karadeniz’e bakan yamaçlarında görülmektedir. Ülkemizin kuzeyinde yer alan Karadeniz kıyılarında görülen bu iklim, her mevsim yağışlı, denizel termik özellikler gösteren ılıman karakterli bir iklim tipidir. En çok yağış ise sonbahar ile kış aylarında olmaktadır. Türkiye’de görülen iklimler içinde yıllık yağış miktarı en fazla olanı Karadeniz iklimidir. Yazlar serin ve yağışlı, kışlar ılık ve yağışlıdır. Yıllık sıcaklık farkı ise oldukça azdır. Bulutluluk oranı yüksek, güneşli gün sayısı azdır. Karadeniz iklimi yer şekillerinin farklılığı nedeniyle Orta, Doğu, Batı Karadeniz olmak üzere 3 alt tipe ayrılmıştır.
Planlama alanı Uzungöl, Doğu Karadeniz bölgesinde yer almaktadır.  Uzungöl, makroklima iklim tiplerine göre deniz etkisine bağlı olarak kışları ılık, yazları sıcak ve çok yağışlı olan tipik Doğu Karadeniz iklim tipine girmektedir (Erinç, 1969).

Doğu Karadeniz’in iklim tipi; Dağların kıyıdan hemen sonra yükselmesi, uzanış yönleri ve bunların yağış getiren rüzgarlara dönük olması gibi etkenlerden dolayı Türkiye’nin ve bölgenin en yağışlı bölgesidir. Yıllık sıcaklık ortalaması 14°C - 15°C’dir. Ocak ayı sıcaklık ortalaması 7°C’dir. Temmuz ayı sıcaklık ortalaması ise 23°C, yıllık yağış miktarı 1500-2500 mm’dir.

Uzungöl ise yaz mevsiminde Trabzon’a karşın daha ılık ve serindir. Yılın her mevsimi bol yağış alır ve kış mevsiminde ise mahallede oldukça kar yağışı görülmektedir. Özellikle mahallede sonbahar ve ilkbahar mevsimlerinde yağış görülmektedir. Yıllık ortalama sıcaklık 8°C’dir. En soğuk ay şubat, en sıcak ay ise temmuz ayıdır. 





Planlama alanı olan Uzungöl mahallesinde ılıman iklim görülmektedir. Uzungöl mahallesine Doğu Karadeniz İklim tipi hakim olmakla birlikte mahallenin neredeyse tüm mevsimlerinde belirgin yağışlar görülmektedir. Alanda en kurak aylarda bile yağış miktarı oldukça fazladır. 
Uzungöl’de yıllık ortalama yağış miktarı 74.50 mm olarak tespit edilmiştir. Yağışların yüksek ve bol olduğu aylar nisan, mayıs, haziran ayları olup en yüksek yağış mayıs aylarında gerçekleşmektedir. En düşük aylık yağış ise temmuz ayında görülmektedir, yıllık toplam yağış 926 mm civarındadır. Bölgede yıl boyunca yağış düzenli olarak mevsimlere dağılmıştır. Yıllık ortalama yağış miktarı ise 600 mm’dir.
Bunun yanı sıra Uzungöl ve çevresine göre daha yüksekte bulunan dağlık kesimlerde kar yağışları görülmektedir. Sonbahardan ilkbahara kadar olan uzun bir dönem kar erimez. Bu nedenle mahallede kayak turizmine uygun alanlar bulunmaktadır. Ayrıca, bahar aylarında bazen Karadeniz genelinde olduğu gibi Uzungöl Mahallesi’ nde de aynı günde dört mevsimi yaşamak mümkündür.
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Şekil 19 : İllerin Yağış Ortalamaları Dağılımı

Uzungöl’ ün yer aldığı Trabzon ilinin yıllık sıcaklık değerleri incelendiğinde il genelinde sıcaklık ortalamalarının 4°C ile 16°C arasında değiştiği görülmektedir.
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Şekil 20 : İllerin Sıcaklık Ortalamaları Dağılımı

Meteorolojik verilere göre; Uzungöl ’ün yıllık ortalama hava sıcaklığı 8 °C civarındadır. En soğuk ay şubat olup 0.1 °C ortalama hava sıcaklığına sahiptir. En sıcak günler ise 15.38 °C ile temmuz ayında görülmektedir.
Uzungöl ’ün aylık ortalama sıcaklık verilerine bakıldığında ise, yılın en soğuk aylarının aralık-ocak-şubat olduğu görülmektedir. Yılın 6-7 ayında sıcaklık 0 °C’ın altına düşebilmektedir. Gölde her yıl olmamakla beraber donma olayı da görülebilmektedir. 

Uzungöl mahallesinde en düşük sıcaklık değeri ocak ayında görülmekteyken, sıcaklık değerleri temmuz ayında maksimum düzeye ulaşmaktadır.

Uzungöl mahallesinin yıllık yağış toplamı 926 mm’dir. Yağışın % 22’si kışın, % 29’u ilkbaharda, % 24’ü yazın ve % 26’sı da sonbaharda düşmektedir. Yağış oranları göz önünde bulundurulduğunda Uzungöl’ de özellikle ilkbahar ve sonbahar aylarında yağış oranının oldukça yüksek değerlere çıktığı görülmektedir. 
Buna göre, Uzungöl’de yıllık yağış miktarının 900 mm’yi aştığı ve bu durumunda mahallede nemlilik oranlarının yüksek olmasına yol açtığı gözlemlenmiştir. Uzungöl mahallesinin hakim rüzgar yönü doğu yönünden esen Gündoğusu rüzgarı olarak belirlenmiştir. 
Uzungöl’ de ortalama rüzgar hızı ise 3.3 m/s olup, en yüksek rüzgar hızı 4 m/s ve en düşük rüzgar hızı ise 2.4 m/s civarındadır. Hakim rüzgar yönü güneybatı ya da göl çıkış tarafından göl girişine doğrudur. Bu veriler bir arada değerlendirildiğinde; Uzungöl’ de yazları ılık, nemli ve sisli bir havanın hakim olduğu, kışların ise serin, yağışlı ve nemli olduğu görülmektedir. 
Uzungöl mahallesinin bitki örtüsünü gür orman ağaçları ile yaylalarda bulunan zengin otsu bitki türleri olarak ikiye ayırabiliriz. Yaylalarda oldukça zengin ve endemik özelliklere sahip bitki ve çiçek türleri gerek bitki örtüsü bakımından gerekse yayla turizmi açısından çok önemlidir. Yerleşmenin yakın çevresinde ve göle yakın alanlarda arazinin müsait olduğu yerlerde tarım alanları bulunmaktadır.

Uzungöl mahallesi ve çevresinde görülen ağaç türleri olarak; doğu ladini, kayın, göknar, kızılağaç, gürgen, meşe, kızılcık, ceviz, kestane ve kısmen de yabani fındık türlerini sayabiliriz.

3.8. ARAZİ KULLANIMI
Trabzon İli, Çaykara İlçesi, Uzungöl Horos Komları Mevkiinden başlayıp Sarıkaya Yaylası Mevkiinde sonlanan planlama alanına Haldizen Deresinin karşısındaki yolla gidilmekte, derenin hemen doğusunda yer alan planlama alanında, orman alanları, ağaçlık alanlar ve mera alanlarından hazineye devredilmiş ham toprak vasfındaki alanlar, oluşmaktadır. Söz konusu alan üzerinde henüz bir yapılaşma bulunmamakta,  yamaçlara doğru ağaçlık alanlar artmakta ve orman içi haline gelmektedir. Planlama alanı, Uzungöl Turizm Bölgesinin kuzeydoğusunda yer almaktadır.

                                              Şekil 21 : Uzungöl arazi Kullanımı
3.4.ÖZEL KANUNLARA TABİ KORUMA STATÜSÜ
Ülkemizde 1988-2010 yılları arasında Bakanlar Kurulu Kararı ile ilan edilen 15 Özel Çevre Koruma Bölgesi bulunmaktadır. Uzungöl Özel Çevre Koruma Bölgesi’de bu alanlardan birisidir. 
Uzungöl ÖÇKB, 07.01.2004 tarih ve 2003/6692 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak tespit ve ilan edilmiştir. 
Trabzon İli, Çaykara İlçesi, Uzungöl mahallesi, sahip olduğu doğal, estetik, peyzaj özelliklerinden dolayı 03.10.1989 tarihinde, Uzungöl sınırları içerisinde ve gölün çevresinde yer alan 1.625 ha alanla birlikte Tabiat Parkı, 5 Mart 1990 tarihinde Turizm Merkezi, olarak ilan edilmiştir. Uzungöl Mahallesi ve çevresine ilişkin sit sınırları ve dereceleri Mülga Trabzon Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun (K.T.V.K.B.K) 04.12.1998 tarih ve 3332 sayılı kararıyla belirlenmiştir.
Uzungöl Mahallesinde yer alan 135 adet yapı, Trabzon K.T.V.K.B.K’nun 01.12.2005 tarih ve 475 sayılı kararıyla, 3386 ve 5226 sayılı yasalarla değişik 2863 sayılı kanun kapsamında korunması gerekli kültür varlığı olarak tescil edilmiştir. Trabzon K.T.V.K.B.K’nun 04.12.1998 tarih ve 3332 sayılı kararıyla, Uzungöl Mahallesine ve çevre köylerine ilişkin sınırları belirtilen I. ve III. Derece Doğal Sit alanlarının onaylanmasına karar verilmiştir. Daha sonra Koruma Kurulu’nun 25.06.2002 tarih ve 4455 sayılı kararı ile Arpaözü Köyü sınırları içinde I. Derece Doğal Sit alanındaki kısmın, Bayındırlık ve İskân Müdürlüğü’nün yaptığı tespit sonucu, öneri köy yerleşik alanında olduğundan, derecesinin III. Derece Doğal Sit alanı olarak değiştirilmesine karar verilmiştir. Uzungöl ve yakın çevresini ilgilendiren Koruma Amaçlı İmar Planı ise, Mülga Trabzon K.T.V.K.B.K’ nun 25.05.2007 tarih ve 1144 sayılı kararıyla onaylanmış olmakla birlikte, daha sonra söz konusu plan hakkında yürütmeyi durdurma kararı alınmıştır. 
Ayrıca adı geçen Koruma Bölge Kurulunca, I. ve III. Derece Doğal Sit ve Özel Çevre Koruma Alanı olan Uzungöl Mahallesi ve çevre mahallelerine ilişkin hazırlanan çevre düzeni planı ve plan notlarının düzeltilerek onaylanmasına, uygulamanın onaylanan plan doğrultusunda yapılmasına karar verilmiştir. 
Uzungöl ÖÇK Bölgesi farklı statülü alanların bulunduğu bir kimlik taşımaktadır. Alanın hâlihazırdaki resmi sınırları içerisinde Tabiat Parkı, Belediye imar sahasının önemli bir kısmı ve doğal sit alanları bulunmaktadır. 
Mevcut yasal sınırlar Tabiat Parkı alanını kısmen içermemekte ise de proje önerilen doğal sınırlara dayalı hale getirildiğinde Tabiat Parkının tüm alanlarını içine almaktadır. Tabiat Parkının Kuzey sınırı Uzungöl ÖÇK Bölgesi’nin yeni sınırları ile çakışmakta, diğer yönlerde yer alan sınırlar ise tamamen ÖÇK alanı içinde kalmaktadır.

Uzungöl 04.12.1998 / 3332 sayılı karar ile Trabzon Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu tarafından 1. ve 3. derece doğal sit alanı ilan edilmiştir. 25.12.2003 tarihinde 2003 / 6692 sayılı bakanlar kurulu kararı ile kısmen özel çevre koruma alanı ilan edildi. 

Halen 2863 sayılı yasanın 17. maddesinde zikredilen geçiş dönemi yapılanma şartları uygulanmaktadır. Uzungöl hem özel çevre hem de 3. derece doğal sit alanıdır. Diğer kısımlar ise sadece 3. derece doğal sit alanıdır ve geçiş dönemi yapılanma şartları buralar için uygulanmaktadır.
Planlama çalışmasının yapıldığı Özel Çevre Koruma Bölgesi bu mahallelerden sadece Uzungöl’ ü kapsamakta olup, alan hem Özel Çevre Koruma Bölgesi hem de 3. derece doğal sit alanında kalmaktadır.


                                           Şekil 22: Alanın  Koruma Statüsü Bulunan Alanlar.
3.5. MÜLKİYET YAPISI
Uzungöl ÖÇK Bölgesi’nin sınırları içinde idari bakımdan bir belde ve yedi köye ait araziler bulunmaktadır. Bu köylerden dört adetinin yerleşim alanları ÖÇK Bölgesi sınırları dışında, başka havzada kalmaktadır. Yerleşim alanı ÖÇK Bölgesi’nde kalan köyler ise, Arpaözü, Demirkapı ve Yaylaönü olmak üzere üç adettir. Uzungöl Beldesi’nde eski yıllarda tapulama çalışması yapılmış olmakla birlikte sınır ihtilafı nedeni ile çalışma harici bırakılmış alanlar da bulunmaktadır. Köylerde ise 3402 Sayılı Kadastro Kanunu’na göre kadastro çalışmaları tamamlanmıştır. Tapulama ve kadastro çalışması sonucu tespit edilmiş yerleşim birimi sınırları belirlenmiştir. Saha içindeki yerleşim birimlerinden Uzungöl Beldesi’nde mevzii tapulama çalışması yapılmış (Derindere Köyü ile ihtilaflı alan çalışma harici bırakılmıştır.) olduğundan öncelikle bu veriler güncellenerek ülke nirengi ağına dayalı kadastro bilgileri ile uyumlu hale getirilmiştir. Sonrasında, tapulama harici bırakılmış olan kamu arazileri, malikleri ve vasıfları itibari ile ayrılarak her birinin alanı tespit edilmiştir. Proje alanı içinde kalan arazilerin sahip ve alanları sunulmuştur. Proje alanı içinde gerek yapılaşma ve gerekse de mülkiyet ihtilafı yönünden en önemli saha belde merkezindedir. Burada özellikle büyüklüğü 0,16 km2 olan Uzungöl Gölü vardır. Göl çevresinde kıyı-kenar çizgisi içinde kaldığı iddia edilen işgal edilmiş araziler bulunmaktadır. Gerek kıyı kenar çizgisi içinde kaldığı halde işgal edildiği ve gerekse de yapılaşmada kıyı-kenar çizgisine uzaklık kuralına uyulmadığı nedenleri ile açılmış davalar, mahkeme kararları ile Maliye Hazinesi adına tescil edilmiş araziler bulunmaktadır. Uzungöl yerleşim yerinde, göl ve yakın çevresinin kadastral durumu gösterilmiştir. 

                              Şekil23: Uzungöl Mülkiyet Durumu
3.7. TESCİL KARAR EKİ
                              Şekil 24:Planlama Alanını Tescil Kararı.
5 .SENTEZ

                                        Şekil 25:Planlama Alanını Sentez Paftası.

6. PLAN TEKLİFİ
6.1 AMACI-GEREKÇESİ VE YASAL DAYANAĞI AMACI
Çaykara ilçesine bağlı Uzungöl Koruma amaçlı Nazım-Uygulama imar planı değişikliğinin amacı; 14/08/2018 tarih ve E. 2018/23-K.2018/707 sayılı Bölge Mahkemesinin kararı ile onaylanan Koruma amaçlı revizyon imar planının Özel Çevre Koruma Bölgesi içinde olan, doğal sit alanları ile tescilli sivil mimari geleneksel dokunun koruma kullanma dengesinin sağlanması amacıyla planın muhtelif bölgelerinde mülkiyet dokusu göz önünde bulundurularak planın genel bütünlüğü korunarak, kısmi değişiklikler yapmak ve plan hükümlerinde bölgenin daha sağlıklı yapılaşmasına olanak sağlayacak değişiklileri içeren yeni düzenlemeler ile doğal ve kültürel turizm alanlarının düzenlenmesi, doğal ve tarihsel çevre ile uyumlu olarak geliştirilmesi amaçlanmaktadır.  

 6.2.PLAN KARARLARI
          Uzungöl Koruma Amaçlı İmar Planının Hedef yılı 2035 olarak belirlenmiş olup Buna göre, Uzungöl Beldesinin TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre 2018 nüfusu 1606 kişi olarak tespit edilmiştir. Turizm sektörünün zamanla daha da gelişeceği dolayısıyla beldenin negatif nüfus artış değerinin pozitife dönüşeceği düşünülerek ve planlamada esneklik sağlayabilmek amacıyla eşik-kapasite planlaması çerçevesinde, planlama nüfus kabulü 2035 yılı için 2500 kişi olarak kabul edilmiştir.
Alınan Revizyon plan kararlarının hedef yılına daha sağlıklı ve sürekliliği olan bir gelişimin sağlanabilmesi için Beldenin tescilli yapılarının yoğunlaştığı gölün doğusundaki turizm bölgelerinde zaruri olarak kısmi plan değişiklikleri ve yapılaşmayı kolaylaştıracak plan hükümlerinde değişiklikler yeniden düzenlenmiştir. 

           Bu kapsamda Uzungöl Beldesinde tescilli yapıların yoğunlaştığı kesimlerdeki mevcut yol ve ada-parsel düzenleri ile cephe hatları mümkün olduğunca korunmaya çalışılmış, kadastral hatlara daha uygun olarak daha dar ve doğal halde tutulmuş, buna karşın meri koruma amaçlı uygulama imar planında bu alanlardaki mevcut olmayan yeni yaya-taşıt yolları, tescilli yapıların cephe alma şartı korunarak muhtelif yerlerdeki yaya yollarının kaldırılarak yeniden planlanmıştır.  Beldede sadece tescilli ve korunması öngörülen yapılar haricinde yeni yapılacak yapılarla birlikte uyumlu geleneksel özgün dokuya uyumlu olacak şekilde uyumun sağlanması hedeflenmiştir.  

Gölün güneybatı mevkiinde ibadet alanı olarak planlanan 154 ada 8 nolu parselin kuzey yönündeki 5m en kesitli yaya imar yolu, 3m kadastral yola uygun hale gelecek şekilde ötelenerek ve artakalan alanın ibadet alanına dahil edilerek yeniden planlanmıştır. 

Yeni mahalle mevkiinde kamp alanı olarak planlanan muhtelif parsellerin arazi kullanım kararı değiştirilerek günübirlik tesis alanı olarak yeniden planlanmıştır.
Ticaret kullanım alanlarında Çaykara yönünde Alçakköprü mahallesinde karayolu geçişi boyunca önerilmiş, 241 ada 12-15-18 nolu parsel alanları ayrık nizam 3 kat ve Emsal (E)=1,05 yapılaşma şartlarında meskun konut alanı olarak planlanmış mekânsal alanların aynı yapılaşma şartlarında ticaret alanı olarak yeniden planlanmıştır. Yine Alçakköprü mahallesinde 241 ada 12 nolu parselin kuzeyinden geçen dere güzergâhı Trabzon Devlet Su İşleri 22. Bölge Müdürlüğünden alınan kurum görüşüne istinaden dere yatağının kuzey-güney doğrultulu olduğu ve buna göre yeniden düzenlenmesi gerektiği, yatak güzergahına uyulması gerektiği, yatak genişliğinin minimum 4m olması gerektiği şeklindeki görüşü doğrultusunda 12 nolu parselin kuzeyinden geçen imar yolu ve dere yatağı kaldırılarak yeniden planlanmıştır.  
Uzungöl Beldesi Gölbaşı Mahallesi, Gölbaşı mevkiinde Haldizen Deresinin güneyine köprü ile uzanan 10m’lik yaya yolunun 8m’ye indirilerek (+bisiklet yolu)  ve meydanın mevcut halinden daha küçük olacak şekilde yeniden planlanmış ve hemen batı yönündeki mevcut arazi kullanım kararı park alanı olan kısım rekreasyon alanı olarak yeniden düzenlenmiştir. 
Uzungöl Beldesi Yeni Mahallesi mevkiinde 149 ada 18-20-22-24-25-26-28-29-30-34-3-36-76-77 parseller üzerinden geçen ve kent merkezine doğru uzanan (ENH) enerji nakil hattının ilgili kurum görüşü doğrultusunda yatırım kapsamı dahilinde olmadığından kaldırılarak ENH hattının geçtiği güzergahta kalan park alanları ilgili parsellerin aynı imar koşullarında gelişme konut alanı olarak yeniden planlanmıştır. 
Plan Hükümlerinden yapılaşmalarda uyulması gereken esaslar başlığı altında konut Alanları başlığında 1.1. madde hükümleri, çatılar başlığında 1.8. madde hükümleri, kapı ve pencereler başlığındaki 1.9. madde hükümleri, koruma alanlarına dair hükümler başlığı altında 2.5. madde hükümleri, alan kullanımları başlığında 3.7. maddesi hükümleri yeniden düzenlenmiştir.
6.3. PLAN NOTLARI
GENEL HÜKÜMLER 


1. AMAÇ VE KAPSAM

TRABZON İLİ –ÇAYKARA İLÇESİ- UZUNGÖL MAHALLESİ’NİN, DOĞAL SİT ALANLARI İLE ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ (ÖÇKB) İÇERİSİNDE YER ALAN KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI SINIRLARI İÇİNDEKİ, GELENEKSEL, YARI GELENEKSEL KONUT DOKUSUNUN, TESCİLLİ SİVİL MİMARLIK ÖRNEKLERİ İLE YENİ YAPILACAK YAPILARIN, “SÜRDÜRÜLEBİLİRLİK İLKESİ” GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK KORUNMASI, DOĞAL VE TARİHSEL ÇEVRE İLE UYUMLU OLARAK GELİŞTİRİLMESİ, İMAR FAALİYETLERİNİN KORUMA KULLANMA KARARLARI DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLMESİDİR.
2. KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE AYRILMAZ BİR BÜTÜNDÜR.

3. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI DIŞINDA HİÇ BİR TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER SONRADAN HİÇ BİR BİÇİMDE PLANDA GÖSTERİLEN AMAÇ DIŞINDA KULLANILAMAZ. 

4. ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ SINIRLARI İÇİNDE KALAN PLANLAMA ALANINDA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, TABİAT PARKI SINIRLARI İÇERİSİNDE İSE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN, HİÇ BİR KAMU ARAZİSİ, HİÇ BİR AMAÇLA, BİR DİĞER KAMU KURULUŞU VEYA ÖZEL KİŞİ VE KURULUŞLARA TAHSİS, KİRALAMA, DEVİR, VB. İŞLEMLERE KONU EDİLEMEZ.

5. İMAR PLANI ÜZERİNDE GÖSTERİLEN YOĞUNLUKLAR, HİÇ BİR ŞEKİLDE ARTTIRILAMAZ. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ONAYI ALINMADAN, İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, REVİZYON İMAR PLANI VE İLAVE İMAR PLANI YAPILAMAZ. UZUNGÖL TABİAT PARKI SINIRLARI İÇERİSİNDE İSE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN PLAN DEĞİŞİKLİĞİ VE İLAVESİ YAPILAMAZ.

6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA, KONU VE İLGİSİNE GÖRE, ÖZEL ÇEVRE KORUMA KURUMU BAŞKANLIĞININ KURULMASINA DAİR 383 SAYILI KANUN HÜKMÜNDE KARARNAME, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 2873 SAYILI MİLLİ PARKLAR KANUNU, 2634 SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ İLE BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK VE 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI İLE 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. ENERJİ NAKİL HATTI ALTINDAKİ YAPILARDA “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULMASI VE TEDAŞ ÇORUH BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 14.03.2019 TARİHLİ VE 23086 SAYILI İLE ÇORUH ELEKTRİK A.Ş. NİN 05.03.2019 TARİHLİ VE 284 SAYILI YAZISI DOĞRULTUSUNDA ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ ALANDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR.

8. BU PLAN KAPSAMINDAKİ MİMARİ PROJELERDE TSE TEKNİK KURULU KARARI İLE BELİRLENEN “ENGELLİ İNSANLARIN İKAMET EDECEĞİ BİNALARIN DÜZENLENMESİ KURALLARINA” İLİŞKİN İÇ MEKAN MİMARİ STANDARTLARI GÖZ ÖNÜNE ALINMAK SURETİYLE BEDENSEL ENGELLİ İNSANLARIN YENİ YAPILACAK TURİZM, RESMİ KURUM VE KURULUŞLARINA AİT YAPILARI VE KAMU HİZMET BİNALARI KULLANABİLMELERİNİ SAĞLAYACAK DÜZENLEMELERİN GETİRİLMESİ MECBURİDİR.

9. “SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

10. DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK İLE AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.

11. İLLER BANKASINCA HAZIRLANAN VE 29.06.2006 TARİHİNDE AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK ETÜT RAPORU İLE 21.09.2006 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOTEKNİK ETÜT GEREKTİREN ALANLARA (JEGA) İLİŞKİN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNUN “SONUÇ VE ÖNERİLER” KISMINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.

BU ANLAMDA; 

· YUO YERLEŞMEYE UYGUN OLMAYAN ALANLAR: YOĞUN MOLOZ AKMALARININ GÖZLENDİĞİ ÇIĞ PATİKALARI; “ÇIĞ TEHLİKESİ VE MOLOZ AKMASI (HEYELAN BÖLGESİ)” NİTELENDİRMESİYLE, YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLARDIR.
· ÖA1 (ÖNLEMLİ ALAN 1): TANIMLI ALANLARDA (1/2000 ÖLÇEKLİ G44C-06D-3, 11B-4, 11C-1 VE 11A-3 PAFTALARINDA), HALDİZEN DERESİ BOYUNCA; YAPILAŞMA ÖNCESİNDE YERLEŞİM ALANLARININ GÜVENLİĞİNİN SAĞLANABİLMESİ İÇİN; DERENİN HER İKİ YAMACI BOYUNCA BASAMAKLI BİR ŞEV GEOMETRİSİ OLUŞTURULMASI, ŞEV AÇISI DÜŞÜRME (ŞEVİ YATIKLAŞTIRMA) ÇALIŞMALARI İLE TOPUK KISMINDA SAĞLAM KAYAYA KADAR SOKETLENMİŞ BETONARME DAYANMA YAPILARI YAPILMASI ŞEKLİNDEKİ BÖLGESEL ÖNLEMLER ALINMADAN, YAPILAŞMAYA GEÇİLMEMELİDİR. BÖLGESEL ÖNLEM ALINMASI GEREKEN YERLERİN UYGUN OLMAYAN ALANLARDA KALAN KISIMLARINDA DA, BU BÖLGESEL ÖNLEM ÇALIŞMALARI MUTLAKA UYGULANMALIDIR.

* ÖA1 TANIMLI ALANLARDA, BÖLGESEL ÖNLEMLER ALINDIKTAN SONRA, YAPILAŞMALARDA;

· DOĞAL VE OLUŞACAK YAPAY ŞEVLER, YAPILAŞMA ÖNCESİ VE YAPILAŞMA ESNASINDA, DAYANMA YAPILARI VE BENZERİ ÖNLEMLERLE DAHA GÜVENLİ HALE GETİRİLMELİ,

· PARSELLERDE YAPILACAK KAZILAR SIRASINDA, ÇEVRE PARSELLERDE STABİLİTEYİ BOZUCU DAVRANIŞLARDAN KAÇINILMALI, STABİLİTE BOZULMALARINA KARŞI TEDBİRLER ÖNCEDEN ALINMALI, 

· TEMEL KAZILARINDA, YER ALTI SUYUNA RASTLANAN KESİMLERDE, ZEMİN KÜTLESİNİN DRENAJI SAĞLANMALI,

· YAPILAŞMA ÖNCESİNDE, PARSEL BAZINDA AYRINTILI ZEMİN ETÜTLERİ YAPILIP, SONUÇLARINA GÖRE UYGUN TEMEL TİPİ ÖNERİLMELİ,

· ZEMİN PARAMETRELERİNDEN DOĞABİLECEK SORUNLARA YÖNELİK ÖNLEMLER ALINMALI, 

· YÜZEY SULARI (ATIK SU, YAĞMUR SUYU VB.) İLE ZEMİNE KAÇAK GİREN SIZINTI SULARININ DRENAJI SAĞLANDIKTAN SONRA YAPILAŞMAYA MÜSAADE EDİLMELİ,

· ÖA2 (ÖNLEMLİ ALAN 2) TANIMLI ALANLAR İÇİNDE KD SİMGESİ İLE GÖSTERİLEN KAYA DÜŞMESİ OLABİLECEK YERLER, YAPILAŞMA ÖNCESİNDE TEMİZLENMELİDİR.

* ÖA2 TANIMLI ALANLARDA;

· YAPILAŞMA ÖNCESİNDE, PARSEL BAZINDA AYRINTILI ZEMİN ETÜTLERİ YAPILIP,  SONUÇLARINA GÖRE UYGUN TEMEL TİPİ ÖNERİLMELİ,

· YAPILARIN ÖN, ARKA VE YANLARDAN GÜVENLİĞİ SAĞLANMALI, KAYA VE ZEMİN PARAMETRELERİNDEN DOĞABİLECEK SORUNLARA YÖNELİK ÖNLEMLER ALINMALI,

· YÜZEY SULARI (ATIK SU, YAĞMUR SUYU VB.) İLE KAÇAK SIZINTI SULARININ DRENAJI SAĞLANDIKTAN SONRA YAPILAŞMAYA MÜSAADE EDİLMELİ,

· BOZUŞMUŞ ZONLAR KALDIRILMALI, TEMELLER SAĞLAM KAYAYA OTURTULMALI,

· KIRIKLI-ÇATLAKLI KAYALARDA, KAZI NETİCESİNDE OLUŞMUŞ YAPAY ŞEVLER İLE DOĞAL ŞEVLERDE, KİNEMATİK ANALİZ YAPILARAK DÜZLEMSEL KAYMA, KAMA TÜRÜ YENİLME VE DEVRİLME TÜRÜ YENİLME OLASILIKLARI ARAŞTIRILARAK, GEREKLİ ÖNLEMLERİN, YAPILAŞMA ÖNCESİNDE (BETONARME İSTİNAT DUVARI, ANKRAJLI-DESTEK KİRİŞLİ ESNEK DAYANMA YAPILARI VB.) BİR VEYA BİR KAÇI ALINMALI,

· KAZILAR SIRASINDA ÇEVRE PARSELLERDE YAMAÇ VE ŞEV DURAYLIĞINI BOZUCU DAVRANIŞLARDAN DA KAÇILARAK, YAPILAŞMA ÖNCESİ KORUYUCU ÖNLEMLER ALINMALI, 

· ÖA3 (ÖNLEMLİ ALAN 3) TANIMLI ALANLARDA; ÖNCELİKLE AZ KATLI YAPILAŞMAYA GİDİLMELİ, ÇOK KATLI YAPILAŞMAYA GİDİLMESİ DURUMUNDA İSE, UYGUN İNŞAAT VE ZEMİN İYİLEŞTİRME TEKNİKLERİ KULLANILARAK, DOĞACAK RİSKLERE KARŞI TEDBİRLER ALINMALIDIR.

· PLANLAMA ALANINDA HERHANGİ BİR YAPILAŞMA VE PROJELENDİRME SIRASINDA, YAPI PROJELERİ 6,5 VE DAHA BÜYÜK MAGNİTÜDLÜ TASARIM DEPREMİNE GÖRE PROJELENDİRİLMELİDİR.

· YAPI TASARIMLARININ, 0,1-0,2 G ARALIĞINDA OLUŞACAK YATAY PİK İVME DEĞERLERİNE GÖRE YAPILMASI UYGUN OLACAKTIR.

· BAYINDIRLIK VE İSKÂN BAKANLIĞI, AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, GEÇİCİ İSKÂN DAİRESİ BAŞKANLIĞI, ÇIĞ ARAŞTIRMA-GELİŞTİRME ETÜT VE ÖNLEM ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜNÜN AĞUSTOS 2004 TARİHLİ RAPORUNDA (YAVAŞ 2004) BELİRTİLEN “ÇIĞ ALANLARININ TEHLİKESİNE KARŞI ALINMASI GEREKEN ÖNLEMLERE” MUTLAKA UYULMALIDIR. AYRICA, ÇIĞ PATİKALARI VE BÖLGE, BU KONUYLA İLGİLİ OLARAK SÜREKLİ TAKİP VE KONTROL ALTINDA TUTULMALIDIR. 

· BAYINDIRLIK VE İSKÂN BAKANLIĞI, TEKNİK ARAŞTIRMA VE UYGULAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN YAYINLANAN 31.01.2000 TARİH VE 2023 SAYILI GENELGE GEREĞİ; TOPRAK ZEMİNE (ALÜVYONA) OTURAN TEMELLER İÇİN İKİ (2) KATI GEÇEN YAPILAŞMALARDA, İMAR ADASI BÜTÜNÜNDE ZEMİN ETÜDÜ YAPTIRILMASI GEREKMEKTEDİR.

· PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN ZEMİN ETÜTLERİNDE, BAYINDIRLIK VE İSKÂN BAKANLIĞININ 10.08.2005 TARİH VE 815 SAYILI GENELGESİ GEREĞİ, ZEMİN VE TEMEL ETÜDÜ RAPORU GENEL FORMATINA UYULMALIDIR.

· BU RAPORLAR, PLANLAMAYA YÖNELİK OLARAK HAZIRLANMIŞ OLUP, ZEMİN ETÜT RAPORU YERİNE KULLANILAMAZLAR. 

12. 7269 SAYILI KANUNUN 2. MADDESİ UYARINCA, 24.11.2014 TARİHLİ VE 2014/7018 SAYILI, 20.12.1993 TARİH VE 93/5204 SAYILI, 09.02.2006 TARİH VE 2006/10074 SAYILI VE 04.06.2008 TARİH VE 2008/13804 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARLARI İLE İLAN EDİLEN AFETE MARUZ BÖLGELER YAPILAŞMAYA VE İKAMETE KAPALI ALANLARDIR.

13. DERE TAŞKIN ALANLARINDA KALAN KESİMLERDE, DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 22. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 26.06.2019TARİH VE 98479566-754-402639 SAYILI YAZI VE EKİ PAFTALARDA ÖNERİLEN ISLAH TIP EN KESİTLERİ UYGULANMADAN, İSKÂNA İZİN VERİLEMEZ.2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” İLE 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU BAŞBAKANLIK GENELGESİNDE BELİRİTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

14. 2918 SAYILI KARAYOLU TRAFİK KANUNU VE BUNA BAĞLI OLARAK YÜRÜRLÜKTE BULUNAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

15. YAPI GRUPLARINA VE MÜDAHALE BİÇİMLERİNE İLİŞKİN TANIMLAR 
TESCİLLİ YAPILAR (T): SANAT, MİMARİ, TARİHİ, ESTETİK, MAHALLİ, DEKORATİF, SİMGESEL, BELGESEL, İŞLEVSEL, MADDİ, HATIRA, İZLENİM, ÖZGÜNLÜK, TEKLİK, NADİRLİK, HOMOJENLİK, ONARILABİLİRLİK DEĞERLERİNİN YANI SIRA, YAPISAL DURUM, MALZEME, YAPIM TEKNİĞİ, BİÇİM BAKIMINDAN ÖZELLİK GÖSTEREN, KENT VE ÇEVRE KİMLİĞİNE, DOKUSUNA KATKIDA BULUNAN, YÖRESEL YAŞAM BİÇİMİNİ YANSITAN YAPILARI,

ADA ETÜDÜ: BU PLAN KAPSAMINDA YENİLEME, SAĞLIKLAŞTIRMA VEYA İLK YAPIM SÜRECİNDE PLAN HÜKÜMLERİNİN GEREKTİRDİĞİ KOŞULLARI SAĞLAMAK AMACIYLA ADANIN DOKU ÖZELLİKLERİNİ VE MİMARİ KARAKTERİNİ ORTAYA KOYAN VE AŞAĞIDA MADDELERİ BELİRTİLMİŞ OLAN ETÜT ÇALIŞMASINI,

ADA ETÜDÜ İÇERİĞİ: 

a. ARAZİ KULLANIM DURUMU ANALİZİ

b. YAPI – PARSEL İLİŞKİSİ ANALİZİ


c. PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ ANALİZİ 

d. TAKS ANALİZİ

e. SENTEZ VE MÜDAHALE KARARLARI

16. ONARIMA İLİŞKİN TANIMLAR 
· BASİT ONARIM (TADİLAT, TAMİRAT): YAPILARIN; AHŞAP, MADENİ, PİŞMİŞ TOPRAK, TAŞ VB. ÇÜRÜYEN YADA BOZULARAK EKSİLEN MİMARİ ÖGELERİNİN, ÖZGÜN BİÇİMLERİNE UYGUN OLARAK AYNI MALZEME İLE DEĞİŞTİRİLMESİ, BOZULAN İÇ VE DIŞ SIVALARIN, KAPLAMALARIN, RENK VE MALZEME UYUMU SAĞLANARAK, ÖZGÜN BİÇİMLERİNE UYGUN OLARAK YENİLENMESİ BU KAPSAMDA TANIMLANMIŞTIR.

· ESASLI ONARIM: YAPININ RÖLÖVEYE DAYANAN RESTİTÜSYON VE / VEYA RESTORASYON PROJELERİ İLE DİĞER İLGİLİ BELGELERİN İÇERİKLERİ VE ÖLÇEKLERİ KORUMA KURULUNCA BELİRLENEN MÜDAHALELERDİR. BUNLAR; [SAĞLAMLAŞTIRMA (KONSOLİDASYON), TEMİZLEME (LİBERASYON), BÜTÜNLEME (REİNTEGRASYON), YENİLEME (RENOVASYON), YENİDEN YAPMA (REKONSTRÜKSİYON), TAŞIMA (MOVİNG)] OLARAK SIRALANABİLİR.

· YENİDEN YAPMA (REKONSTRÜKSİYON): KORUNMASI GEREKLİ TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIĞI OLARAK TESCİL EDİLEN VE TESCİL EDİLMESİNE İLİŞKİN GEREKLİ ÖZELLİKLERİ TAŞIMASINA RAĞMEN ELDE OLMAYAN SEBEPLERLE TESCİLİ YAPILMAMIŞ VE / VEYA HERHANGİ BİR NEDENLE YİTİRİLMİŞ OLAN YAPININ, GEREK KÜLTÜR VARLIĞI NİTELİĞİ, GEREKSE KÜLTÜREL ÇEVREYE OLAN TARİHSEL KATKILARI AÇISINDAN, ELDEKİ MEVCUT BELGELERDEN YARARLANMAK SURETİYLE KENDİ PARSELLERİNDE DAHA ÖNCE BULUNDUĞU YAPI OTURUM ALANINDA, ESKİ CEPHE ÖZELLİĞİNDE, AYNI KİTLE VE GABARİDE, ÖZGÜN PLAN ŞEMASI, MALZEME VE YAPIM TEKNİĞİ KULLANILARAK, KAPSAMLI RESTİTÜSYON ETÜDÜNE DAYALI OLARAK YENİDEN YAPILMASIDIR. 

· SAĞLAMLAŞTIRMA (KONSOLİDASYON): YAPININ MALZEMESİNİN, TAŞIYICI SİSTEMİNİN VEYA ÜZERİNDE BULUNDUĞU ZEMİNİN SAĞLAMLAŞTIRILMASI,

· TEMİZLEME (LİBERASYON): BİR KÜLTÜR VARLIĞI ÜZERİNDE YAPILACAK MÜDAHALEDEN ÖNCE ÖZGÜN YAPI ELEMANLARINI, YAPININ MEKÂNSAL VE YAPISAL ÖZELLİKLERİ İLE AYKIRI EKLENTİLERİ BELİRLEMEK İÇİN YAPILAN ÇALIŞMALARDIR.

· BÜTÜNLEME (REİNTEGRASYON): BİR KÜLTÜR VARLIĞININ EKSİK ÖĞELERİNİN TAMAMLANMASI ÇALIŞMALARIDIR.

· YENİLEME (RENOVASYON): YOK OLMUŞ BAZI ÖĞELERİN YERİNE BAŞKA ÖĞELER KOYARAK, BİR KÜLTÜR VARLIĞINI İLK HALİNE YENİDEN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ ÇALIŞMASIDIR.

· TAŞIMA (MOVING): BİR KÜLTÜR VARLIĞINI ÖZGÜNLÜĞÜNÜ KORUYARAK YERİNİ DEĞİŞTİRME ÇALIŞMASIDIR.
ÖZEL HÜKÜMLER 

1. YAPILAŞMALARDA UYULMASI GEREKEN ESASLAR 
1.1.  KONUT ALANLARINDA;

YAPILARIN TABİİ ZEMİN İLE KESİŞTİĞİ EN DÜŞÜK KOT İLE SAÇAK ÜST KOTU ARASINDAKİ MESAFE, HER DURUMDA, BODRUM KAT DÂHİL, 9,50 M’Yİ GEÇEMEZ. AÇIĞA ÇIKMIŞ BODRUM KATLARIN İSKÂN EDİLMESİ HALİNDE, %50’Sİ EMSALE DÂHİLDİR. ÇATI ARASI İSKAN AMAÇLI KULLANILAMAZ.  BİRDEN FAZLA BODRUM KAT KAZANILAMAZ. KONUTLARDA MAKSİMUM TABAN ALANI 140M2’DİR.

1.2.  TERCİHLİ TURİZM ALANI (TTA) TANIMLI ALANLARDA;

BİNALARA, CEPHE ALDIĞI YOLUN ORTA NOKTASINDAN 0,0 KOTU VERİLİR. BİNA GİRİŞ KOTU, EN FAZLA +1.00 M’DİR.

1.3.  DİĞER YAPILARDA; 

KOT, EĞİM DURUMUNA GÖRE, BİNANIN OTURACAĞI TABİİ ZEMİN ORTALAMASINDAN VERİLİR. ANCAK YOLA GÖRE YÜKSEK KALAN PARSELLERDE, ÖN BAHÇE BIRAKILMASI DURUMUNDA, TABİİ ZEMİN KOTU, O PARSEL İÇİN YOL ORTA NOKTASINDAN VERİLECEK KOTU 3 M’DEN FAZLA GEÇEMEZ. HER HALÜKARDA BİR (1) KATTAN FAZLA BODRUM KAT KAZANILAMAZ. BODRUM KAT YAPILMASI HALİNDE, BU KATA GİRİŞ, YAN CEPHEDEN SAĞLANACAKTIR. 

1.4.  KATLARIN DÜZENLENMESİ VE YÜKSEKLİKLER;

TURİZM, TİCARİ, İDARİ, SOSYAL-KÜLTÜREL YAPILARDA, İSKÂN EDİLEN KATLARIN TABAN DÖŞEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN YÜKSEKLİĞİ, 2,40 M’DEN AZ OLAMAZ. BUNA GÖRE, PLANDA VERİLEN KAT ADEDİNİ / BİNA YÜKSEKLİK ÖLÇÜSÜNÜ AŞMAMAK KAYDIYLA, ALT KAT İÇ YÜKSEKLİKLERİ, ÜST KATTAN FAZLA TUTULABİLİR. 

1.5.  BİNA BOYLARI;

KAMU HİZMETİ İÇİN KULLANILAN RESMİ BİNALAR, “İDARE ZİYARETÇİ VE TANITIM MERKEZİ (İZTM)”,  İBADET YERLERİ,  EĞİTİM VE SAĞLIK TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO,  MÜZE, KONFERANS SALONU GİBİ SOSYAL-KÜLTÜREL BİNALAR İLE KAPALI SPOR TESİSLERİ, ÇEKME MESAFELERİ İÇİNDE KALINMAK VE EMSAL DEĞERLERİ AŞILMAMAK KAYDIYLA YAPILABİLİR. SÖZ KONUSU YAPILARDA, KULLANIŞLARI GEREĞİ, YENÇOK DEĞERİ AŞILMAMAK KAYDIYLA, PLANLA BELİRLENEN YAPI YÜKSEKLİĞİ TEK KATTA KULLANILABİLİR VEYA GİRİŞ KATI DİĞER KATLARDAN YÜKSEK TUTULABİLİR. YUKARIDA BELİRTİLEN KULLANIMLAR / YAPILAR DIŞINDA KALAN ALANLARDA YAPILACAK BİNALARIN BOYU, EN FAZLA 15 M OLABİLİR.

1.6.  YAPILARDA ÇIKMALAR;

BİRDEN FAZLA YOLA CEPHESİ OLAN PARSELLERDEKİ TÜM YOL CEPHELERİ, ÖN CEPHE GİBİ DEĞERLENDİRİLİR.

AÇIK ÇIKMALAR YAPI UZUNLUĞUNCA DERİNLİĞİ 2 M.Yİ GEÇMEYECEK ŞEKİLDE YA DA YAPI ORTA EKSENİNDE GÖMME DERİNLİĞİ 2 M.Yİ GEÇMEYECEK ŞEKİLDE YAPILABİLİR. KAPALI ÇIKMALAR; UZUNGÖL ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİNE GÖRE YAPILACAKTIR.

1.7.  BİNALARDA SAÇAK ZORUNLUDUR. BİNALARDA SAÇAK GENİŞLİĞİ;

0,50-1,00 M ARASINDA YAPILIR. 
1.8.  ÇATILAR;

BİNALARDA ÇATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. ÇATILAR,120m² Yİ GEÇMEYEN ÜÇGEN ALIN DAR CEPHEYE GELECEK ŞEKİLDE, İKİ YANA EĞİMLİ BEŞİK ÇATI OLACAKTIR. 120m² Yİ GEÇEN YAPILARDA ÇATILAR ÜÇ VEYA DÖRT OMUZ ÇATI YAPILABİLİR.  ÇATI EĞİMİ EN AZ %33, EN FAZLA %40 ARASINDA YAPILABİLİR. ÇATILARDA GELENEKSEL KİREMİT VEYA MODERN KİREMİT İLE ÇATININ KAPLANMASI YAPILACAKTIR. RENK PİŞMİŞ TOPRAK RENGİNDE OLACAKTIR.

YAPILARDA, TERAS KAT, ÇEKME KAT YA DA ÇATI KATI İLE ÇATI ARALARINDA BAĞIMSIZ BÖLÜM YAPILAMAZ. ANCAK, ÇATI ÖRTÜSÜ ALTINDA, SU DEPOSU, ASANSÖR KULESİ İLE SON KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERLE İRTİBATLI, EMSAL HESABINA DÂHİL EDİLMEYEN, BÖLÜMLER DÜZENLENEBİLİR. 

1.9.  KAPI VE PENCERELER;

CEPHELERDEKİ KAPI VE PENCERE BOŞLUKLARI, TOPLAM CEPHE ALANININ %50’SİNİ GEÇEMEZ. ANCAK, ZEMİNLERDE TİCARET KULLANIMI GETİRİLEN ALANLARDAKİ YAPILARIN ZEMİN KATLARINDA (ZEMİN KAT DÖŞEMESİ ÜST KOTU İLE TAVAN KOTUNUN SINIRLADIĞI ALANDA), GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK YAPILARDA VE TURİZM YAPILARININ, YATAK ÜNİTELERİ HARİÇ, ZEMİN KATLARINDA, DOLULUK-BOŞLUK ORANI ARANMAZ.

TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE BELİRLENECEK ÖZEL DURUMLAR DIŞINDA, BÖLGEYE ÖZEL TİPOLOJİ BELİRLENMESİ KOŞULU İLE PENCERE GENİŞLİĞİ; EN AZ 0,60, EN ÇOK 1,10m, YÜKSEKLİĞİ; EN AZ 1,20, EN ÇOK 1,70m, YAN YANA GELEN İKİ PENCERE ARASINDAKİ MESAFE; EN AZ 0,40 M OLACAKTIR. BALKON PENCERELERİ, YERE KADAR EN 1,10m GENİŞLİK TEKRARLANARAK BÖLÜMLENEBİLECEKTİR. 

1.10. YAPILARDA KULLANILACAK YAPIM MALZEMELERİ
SUBASMAN VE VARSA BODRUM KAT, DOĞAL TAŞ İLE YAPILIR. ZEMİN VE ÜST KATLAR İSE, YATAYDA - EN AZ 15 CM GENİŞLİĞİNDE AHŞAP KAPLAMA VEYA BENZERİ AHŞAP GÖRÜNÜMLÜ ÖRTÜ MALZEMESİ OLACAKTIR. BU KATLARDA GELENEKSEL YAPILARDAKİ GİBİ YATAY VE DÜŞEY AHŞAP TAŞIYICILAR VURGULANACAKTIR. AYRICA AHŞAP KAPLAMALAR ESKİTME RENKTE OLACAKTIR. BODRUM KAT OLMADIĞI DURUMLARDA, ZEMİN KATTAKİ PENCERE ALT KOTUNA KADAR, DOĞAL TAŞ DUVAR YAPILACAKTIR. İSTEĞE BAĞLI OLARAK, ZEMİN KATIN TAMAMI TAŞ DUVAR YAPILABİLİR.

1.11.  BU PLAN KAPSAMINDAKİ MİMARİ PROJELERDE, 04.04.1991 GÜN VE TS: 9111 SAYILI TSE TEKNİK KURULU KARARI İLE BELİRLENEN “ENGELLİ İNSANLARIN İKAMET EDECEĞİ BİNALARIN DÜZENLENMESİ KURALLARINA” İLİŞKİN İÇ MEKAN MİMARİ STANDARTLARI GÖZ ÖNÜNE ALINMAK SURETİYLE, BEDENSEL ENGELLİ İNSANLARIN, YENİ YAPILACAK TURİZM YAPILARINI, RESMİ KURUM VE KURULUŞLARA AİT YAPILARI VE UMUMİ BİNALARI KULLANABİLMELERİNİ SAĞLAYACAK DÜZENLEMELERİN GETİRİLMESİ ZORUNLUDUR.

1.12.  YOLLARIN GENİŞLİĞİ DARALTILMAMAK VE ANA GÜZERGÂHI DEĞİŞTİRİLMEMEK KAYDIYLA, KADASTRO VE HÂLİHAZIR HARİTA UYUŞMAZLIĞINDAN KAYNAKLANAN 2 M’YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ YAPILARAK DÜZELTMEYE, TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU YETKİLİDİR. 

1.13.  YAYA YOLLARI, DOĞAL PARKE TAŞ YA DA DOĞAL TAŞ KAPLAMA OLACAKTIR. 

1.14.  UZUNGÖL TABİAT PARKI SINIRI İÇERİSİNDEKİ ORMAN ALANLARINDAN TAHSİS YOLUYLA YER KAZANILAMAZ.

2.  KORUMA ALANLARINA DAİR HÜKÜMLER 

2.1. DOĞAL SİT ALANLARINDA TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNUN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR.
2.2.  BELDEDE, SADECE GELENEKSEL ÖZGÜN DOKUYA UYGUN YAPI YAPILMASI ZORUNLUDUR. TİPOLOJİSİNİN AYNEN YA DA BENZER ŞEKİLDE SÜRDÜRÜLMESİ İLKESİ ÇERÇEVESİNDE ÖZEL MÜLKİYETE KONU YAPILAŞMALAR GİBİ TÜM SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI İNŞAATLARINDA DA (KAMU YAPILARI) TİP PROJELER YERİNE YERLEŞİM VE KONUT DOKUSU İLE TOPOGRAFYA, GÖL, ORMAN VE HALDİZEN DERESİ GİBİ TABİİ UNSURLAR GÖZETİLEREK, GABARİ VE CEPHE ÖZELLİKLERİYLE ÖZGÜN TASARIMLI PROJELER UYGULANACAKTIR. TÜM KAMU YAPILARININ PROJELENDİRİLMESİNDE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KOMİSYONUNUN VE TESCİLLİ YAPI KORUNMA ALANLARI İÇİNDE KALMALARI HALİNDE TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINIR.
2.3.  AYNI GEREKÇEYLE, DOĞAL SİT ALANLARI İÇERİSİNDEKİ MEVCUT TÜM DİĞER BİNALAR DA (KONUT, İDARİ, TURİZM VB.),  CEPHE UYUMUNUN SAĞLANMASI AMACIYLA EN AZ 15 CM. OLACAK ŞEKİLDE AHŞAP VE TAŞ MALZEMEYLE KAPLANACAKTIR. 

2.4.  1. DERECE DOĞAL SİT ALANLARINDA, TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNUN KARARI ALINMAK KAYDIYLA YAPILABİLECEK ZORUNLU TEKNİK ALT YAPI TESİSLERİ DIŞINDA, HERHANGİ BİR YAPI YAPILAMAZ. TAŞ, TOPRAK, KUM ALINAMAZ. TOPRAK, CÜRUF, ÇÖP, SANAYİ ATIĞI VB. MALZEME DÖKÜLEMEZ.

2.5.  TESCİLLİ YAPILARIN PARSELLERİ İLE BİRLİKTE KORUNMALARI ESASTIR.  YAPININ ÖZGÜN DEĞERLERİNİ BOZACAK HERHANGİ BİR MÜDAHALEDE BULUNULAMAZ, HERHANGİ BİR YAPISAL MÜDAHALEDEN ÖNCE TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN İZNİ GEREKLİDİR. 

KÜLTÜR KORUMA SINIRLARI İÇİNDE KALAN PARSELLERDE İMAR UYGULAMALARI, MEVCUT KADASTRAL PARSELLER VE MEVCUT MÜLKİ DOKU KORUNARAK YAPILABİLECEKTİR.

2.7.TESCİLLİ YAPILARDA, TAŞINMAZ KÜLTÜR VARLIKLARININ GRUPLANDIRILMASI, BAKIM VE ONARIMLARINA İLİŞKİN 05.11.1999 TARİH VE 660 SAYILI İLKE KARARI GEÇERLİDİR. BU İLKE KARARININ MÜDAHALE BİÇİMLERİ BAŞLIKLI BÖLÜMÜ UYARINCA; 
· BAKIMDA; SADECE YAPININ YAŞAMINI SÜRDÜRMESİNİ AMAÇLAYAN VE TASARIMDA, MALZEMEDE, STRÜKTÜRDE VE MİMARİ ÖGELERDE DEĞİŞİKLİK GEREKTİRMEYEN (ÇATI AKTARIMI, OLUK ONARIMI VB.) BASİT TADİLATLAR YAPILABİLİR. BAKIM İZİN VE DENETİMİ KORUMA BÖLGE KURULUNUN YETKİSİNDE OLDUĞUNDAN, BAKIM ÖNCESİ VE SONRASI DURUM, RAPOR VE FOTOĞRAFLARLA SAPTANARAK, KORUMA BÖLGE KURULUNA SUNULMALIDIR.

· ONARIMDA; YAPININ YAŞAMINI SÜRDÜRMESİNİ AMAÇLAYAN VE TASARIMDA, MALZEMEDE, STRÜKTÜRDE VE MİMARİ ÖGELERDE DEĞİŞİKLİK GEREKTİREN MÜDAHALELER TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNUN DENETİMİNDE YAPILACAKTIR.

2.8.TESCİLLİ YAPILARA İLİŞKİN TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU TARAFINDAN BELİRLENMİŞ OLAN KORUNMA ALANLARI İÇİNDEKİ HER TÜRLÜ İNŞAİ VE FİZİKİ UYGULAMA (İFRAZ, TEVHİD, YOLA TERK VE İHDAS GİBİ İŞLEMLER DE DAHİL) İLE YENİ YAPILANMA TALEPLERİ İÇİN TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNDAN İZİN ALINMASI GEREKLİDİR.
2.9.BU PLAN KAPSAMINDA KALAN SİT ALANLARINDA, TRABZON KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNCA ŞİMDİYE KADAR ALINMIŞ KARARLAR VE BU KARARLARLA TANINAN  HAKLAR  SAKLIDIR.  
2.10.PEYZAJ DÜZENLEMESİ PROJELERİ, UZUNGÖL ÖZEL ÇEVRE KORUMA BÖLGESİ 1/25000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİNİN 4.15. MADDESİNE GÖRE YAPILACAKTIR.

2.11. ALANDA YAPILACAK HER TÜRLÜ KENT MOBİLYALARI DONATILARININ ŞEKLİ, RENGİ, DOKUSU VE BU GİBİ YAPISAL ÖZELLİKLERİ YÖRE MİMARİSİ VE DOKUSUNA UYGUN OLACAK ŞEKİLDE DÜZENLENECEKTİR. 

2.12. UZUNGÖL TABİAT PARKI SINIRLARI KAPSAMINDA, ORMANA SINIRI OLAN ALANLARDA OLASI YANGIN İHTİMALİNDE CAN VE MAL GÜVENLİĞİNİ SAĞLAMAK İÇİN, YENİ UYGULAMA YAPILACAK İMAR PARSELLERİNDE ORMAN SINIRINDAN İTİBAREN 10M’LİK YAPI YAKLAŞMA MESAFESİ BIRAKILACAKTIR.

3. ALAN KULLANIMLARI

3.1.  MESKUN KONUT ALANLARI

· BU ALANLAR, EN AZ %50 ORANINDA YAPILAŞMASINI TAMAMLAMIŞ İMAR ADALARIDIR.

· BU ALANLARDA, KONUT VE KIRSAL PANSİYON (KP) KULLANIMLARI YER ALABİLİR. 

· TESCİLLİ YAPILAR YIKILDIĞI VEYA YENİDEN YAPILDIĞI TAKDİRDE ÇEKME MESAFELERİNE BAKILMAKSIZIN YIKILAN YAPININ RÖLEVESİNE UYGUN İNŞA EDİLİR. MESKUN KONUT ALANLARDA YENİ YAPILACAK YAPILARDA, 3 M’LİK ÖN VE 3 M’LİK YAN BAHÇE MESAFELERİNİN SAĞLANMASI ESAS OLMAKLA BİRLİKTE, TOPOĞRAFYA İTİBARİYLE 3 M’LİK ÖN VE 3 M’LİK YAN BAHÇE MESAFESİNİN SAĞLANAMADIĞI DURUMLARDA, MEVCUT TEŞEKKÜLLER DE DİKKATE ALINMAK VE ARKA BAHÇE MESAFESİ HER HALÜKARDA 3M OLARAK KORUNMAK KAYDIYLA, YAN BAHÇE MESAFESİ 1 M’DEN AZ OLMAMAK VE ÖN BAHÇE MESAFESİ DE GEREKİRSE SIFIR OLACAK ŞEKİLDE, BAHÇE MESAFELERİNİ BELİRLEMEYE, TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU YETKİLİDİR. YAN BAHÇE MESAFESİNİN 3 M’NİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA, BU CEPHEYE PENCERE AÇILAMAZ, BALKON YAPILAMAZ. YENİ YAPILAR TESCİLLİ YAPILARA AZAMİ 10M YAKLAŞABİLİR. MESKUN KONUT ALANLARI OLARAK TANIMLI ALANLARDA;

· MESKUN YAPI ADALARINDA, CEPHE ALAMAYAN PARSELLERE, KOMŞU PARSELLERDEN GEÇİŞ HAKKI SAĞLAMAYA, TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU YETKİLİDİR.

3.1.1. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI

· MİNİMUM İFRAZ 350 M², ( ELMALI MAHALLESİNDE 600 M² )

· MAKSİMUM TAKS/KAKS = 0,35/0,70 YENÇOK= 6.50 M (2 KAT)

· MİNİMUM PARSEL CEPHESİ 16 M, 

· MAKSİMUM TABAN ALANI 150 M2, DİR.

· BODRUM KAT DÂHİL YAPININ, TABİİ ZEMİN İLE KESİŞTİĞİ EN DÜŞÜK KOT İLE SAÇAK ÜST KOTU ARASINDAKİ MESAFE, 9,50M’Yİ GEÇEMEZ.

3.2. GELİŞME KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA, KONUT VE KIRSAL PANSİYON (KP) KULLANIMLARI YER ALABİLİR.

ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİ 3’ER M OLARAK UYGULANIR. BU ALANLARDA;

3.2.1. GELİŞME KONUT ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI

· MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 400 M² ( ELMALI MAHALLESİNDE 600 M²),

· MAKSİMUM TAKS/KAKS = 0,35/0,70) YENÇOK = 6.50 M (2 KAT),

· MİNİMUM PARSEL CEPHESİ 16 M,

· MAKSİMUM TABAN ALANI 140 M2 ( ELMALI MAHALLESİNDE 150 M²) DİR.

· BODRUM KAT DÂHİL YAPININ, TABİİ ZEMİN İLE KESİŞTİĞİ EN DÜŞÜK KOT İLE SAÇAK ÜST KOTU ARASINDAKİ MESAFE, 9,50M’Yİ GEÇEMEZ.

3.3. TİCARET ALANLARI

· BU ALANLARDA, HİÇ BİR ŞEKİLDE, YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI MADDELER İÇEREN VE HAVA-GÜRÜLTÜ-ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN İŞLETMELER AÇILAMAZ. BU ALANLARDA, İŞ YERİ AÇMA VE ÇALIŞMA RUHSATLARINA İLİŞKİN YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN 1. VE 2. SINIF GAYRİ SIHHİ MÜESSESELER YER ALAMAZ.

· BU ALANLARDA ÜST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABİLİR.

3.3.1. TİCARET ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI

· TAKS/KAKS= 0,35/1,05 YENÇOK = 9,50  M .DİR.
3.4.  TURİZM – TİCARET – KONUT ALANI (TİCTK)
AĞIRLIKLI OLARAK UZUNGÖL MERKEZ MEVKİİ’DE BULUNAN BU ALANLARDA; 3.2. MADDEDE BELİRTİLEN KONUT KULLANIMLARI, 3.3. MADDEDE BELİRTİLEN TİCARET KULLANIMLARI VE 3.5. MADDE BELİRTİLEN TURİZM KULLANIMLARI BİRLİKTE VEYA AYRI AYRI YER ALABİLİR. İMAR ÇAPI KULLANIM KARARINA GÖRE BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLEN İLGİLİ KULLANIM KARARI HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN OLARAK DÜZENLENECEKTİR. MİMARİ PROJE KULLANIM KARARI DOĞRULTUSUNDA TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN ONAYLANAMAZ, RUHSAT VERİLEMEZ. 
3.5. TURİZM – TİCARET – KONUT ALANI  (TİCTK) TANIMLI ALANLARDA, OTEL, MOTEL, PANSİYON GİBİ KONAKLAMALI TURİZM TESİSLERİ İLE LOKANTA, KAFE GİBİ GÜNÜBİRLİK TESİSLER YAPILABİLİR. BU ALANLARDAKİ YAPILAŞMALARDA, YOLDAN CEPHE ALAN BÖLÜMLERDE ÇEKME MESAFESİ MİN. 5M, YAN BAHÇE MESAFELERİ MİNİMUM 3 M, ARKA BAHÇE MESAFELERİ DE MİNİMUM 3M’DİR. OTEL VE PANSİYONLARA YAPI RUHSATI VERİLEBİLMESİ İÇİN; 2634 SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU İLE TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. PARSELDE, BİNA ÇEVRESİNDEKİ AÇIK ALANLAR DÜZENLENİP YEŞİLLENDİRİLMEDEN, İSKÂN RUHSATI VERİLMEZ. PARSEL İÇİNDEKİ AÇIK ALANLARDAN, PARSEL TOPLAMININ EN AZ % 40’I KADAR ALAN, DOĞAL TOPRAK ÖRTÜSÜ ÜZERİNE BİTKİLENDİRME VE DÜZENLEME YAPILARAK KORUNACAKTIR. BU DÜZENLEMEDE, YÖREYE UYGUN BİTKİLENDİRME ESASTIR. BU ALANLARDA: 

3.5.1.  OTEL YAPILMASI HALİNDE; YAPILAŞMA KOŞULLARI

· MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 2000 M², 

· TAKS/KAKS= 0,20/0,60, YENÇOK = 9.50 M’DİR (3 KAT) 

3.5.2.  PANSİYON YAPILMASI HALİNDE; YAPILAŞMA KOŞULLARI

· MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1000 M²,

· TAKS/KAKS=0,35/0,70 YENÇOK = 6.50 M’DİR (2 KAT) 
3.6. GÜNÜBİRLİK ALANLARI
BU ALANLARDA, SADECE GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK, SU VE KARA SPORLARINA İLİŞKİN TESİSLER İLE LOKANTA, ÇAYHANE, PASTANE, KAFE-BAR, İBADET YERİ, BEBEK BAKIM-EMZİRME ODASI, AÇIK SPOR VE GÖSTERİ-EĞLENCE TESİSLERİ, WC VE 20 M²’Yİ GEÇMEYEN SERGİ VE SATIŞ ÜNİTELERİ İÇEREN YAPI VE TESİSLER YAPILABİLİR. BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARIN KONUMU; ARAZİNİN TOPOĞRAFİK YAPISI, BİTKİ ÖRTÜSÜ VE EKOLOJİK ÖZELLİKLERİ GÖZ ÖNÜNE ALINARAK, VAZİYET PLANLARI İLE BELİRLENECEKTİR. AÇIK ALANLARDA, DOĞAL TOPRAK ÖRTÜSÜ ÜZERİNDE YÖREYE UYGUN BİTKİLENDİRME YAPILARAK KULLANIM ESASTIR. BU ALANLARDA;

· MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ 1000 M², 

· E = 0,15 VE YENÇOK = 4,50 M - ASMA KATLI OLMASI HALİNDE 5,50 M (1 KAT), 

· MAKSİMUM İNŞAAT ALANI 150 M²’DİR.
3.7.  EKOTURİZM/ KIRSAL PANSİYON  (ET/K)
BÜYÜKKÖY MEVKİİ VE GÖL DOĞUSUNDAKİ “ET/K” İŞARETLİ ALANLARDAKİ KONUTLAR (KÖY EVLERİ); İYİLEŞTİRİLEREK, YÖRESEL MİMARİ, EKO SİSTEM VE DOĞAL HAYATIN KORUNMASI VE GELİŞTİRİLMESİ AMACINA YÖNELİK, YÖRESEL YAŞANTI, YİYECEK VE EL SANATLARI GİBİ DEĞERLERİN ÜRETİMİ VE TANITIMI İÇİN, İÇERİSİNDE YERLEŞİK YAŞAMIN DEVAM ETTİĞİ, MÜSTAKİL VEYA TOPLU OLARAK HİZMET VERECEK, EN AZ (3) ODALI KIRSAL TURİZM TESİSLERİ-PANSİYON’A DÖNÜŞTÜRÜLEBİLİR. BU ALANLARDAKİ BOŞ PARSELLERDE VE MEVCUT YAPILARIN ONARIMINDA GELENEKSEL MALZEME (TAŞ,AHŞAP) KULLANILACAKTIR. CEPHE VE PLAN TİPOLOJİSİ TESCİLLİ BİNALARA UYGUN OLARAK KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNA SUNULACAKTIR. AYRICA, BELDENİN DİĞER KESİMLERİNDEKİ MEVCUT KONUTLAR DA, KIRSAL TURİZM TESİSİNE - PANSİYONA DÖNÜŞTÜRÜLEBİLECEĞİ GİBİ, KONUT ALANLARINDAKİ BOŞ PARSELLERDE DE, YİNE AYNI KOŞULLARLA, PANSİYON İNŞAASI MÜMKÜNDÜR. BU ALANLARDA;

· MİNİMUM İFRAZ 350 M², 

· TAKS/KAKS = 0,35/0,70, HMAKS= 6.50 M (2 KAT),
· BODRUM KAT DÂHİL, YAPININ TABİİ ZEMİN İLE KESİŞTİĞİ EN DÜŞÜK KOT İLE SAÇAK ÜST KOTU ARASINDAKİ MESAFE, 6,50M’Yİ GEÇEMEZ.
· MİNİMUM PARSEL CEPHESİ 16 m DİR.
“KP” TANIMLI BU YAPI ADALARINDA, TESCİL DIŞI MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI DURUMUNDA, BU KULLANIM İÇİN BELİRLENMİŞ YAPILAŞMA KOŞULLARI AŞILIYORSA, YAPILAR, 6.50 M’LİK YENÇOK DEĞERİ (2 KAT) AŞILMAMAK KAYDIYLA, MEVCUT YAPININ TAKS/KAKS ORANLARINA BAĞLI KALINARAK YAPILABİLİR.

3.8. KAMPİNG ALANLARI
BU ALANLAR, İÇ VE DIŞ GÜVENLİK SAĞLANACAK ŞEKİLDE ÇİT VE YEŞİLLİK GİBİ DÜZENLEMELERLE İZOLE EDİLECEK, DRENE EDİLEREK AĞAÇLANDIRILACAK VE BOŞ KESİMLERİ ÇİMLENDİRİLECEKTİR. BU ALANLARDA;
· MİNİMUM İFRAZ 5000 M², E= 0,05 VE HMAKS= 3,50M (1 KAT) YAPILANMA KOŞULLARIYLA, TUVALET, DUŞ, LAVABO, ÇAMAŞIR YIKAMA, YEMEK HAZIRLAMA VE PİŞİRME, BULAŞIK YIKAMA, BÜFE, ÇAYHANE, SPOR, İBADET YERİ, SÖKÜLÜP TAKILABİLİR BUNGALOV VB. İMKANI SAĞLAYAN MEKANLAR DÜZENLENEBİLİR.

· BİRİM SAYISI= 10 BİRİM/1000M2
3.9. REKREASYON ALANLARI
AÇIK VE YEŞİL ALAN İHTİYACI BAŞTA OLMAK ÜZERE YAŞAYANLARIN SPOR, DİNLENME, GEZİNTİ, EĞLENCE VE PİKNİK İHTİYAÇLARINI KARŞILAMAYA YÖNELİK AKTİF VE PASİF YEŞİL ALANLARDIR. BU ALANLARDA LOKANTA KAFE, ÇAY BAHÇESİ, ÇEŞME, AÇIK GÖSTERİ VE EĞLENCE ALANI, ÖZELLİK TAŞIYAN EL SANATLARI ÜRÜNLERİ, YÜZME HAVUZU PLAJ TESİSLERİ, DUŞ, GÖLGELİK, SOYUNMA KABİNİ, OYUN ALANLARI, BÜFE AÇIK OLARAK DÜZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERİ, OTOPARK İLE FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, TENİS, YÜZME, MİNİ GOLF, GİBİ HER TÜRLÜ AÇIK SPOR TESİSLERİ, SU OYUNLARI ALANLARI, HAYVANAT BAHÇESİ VB. KULLANIMLAR YER ALABİLİR.

· MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ= 2000 M², 

· E= 0,05, 

· YENÇOK = 4,50 M, ASMA KATLI OLMASI HALİNDE 5,50 M (1 KAT),

3.10. İDARİ, RESMİ, SAĞLIK, EĞİTİM, SOSYAL–KÜLTÜREL VE İDARE ZİYARETÇİ VE TANITIM MERKEZİ (İZTM) TESİS ALANLARI
BU ALANLAR, KAMU HİZMETLERİNE YÖNELİK OLARAK, İDARİ, RESMİ VE SOSYAL KULLANIMLAR İÇİN AYRILMIŞTIR. BU ALANLARDA, GELENEKSEL TİPOLOJİNİN VE ÖZGÜN DOKUNUN SÜRDÜRÜLMESİ İLKESİ ÇERÇEVESİNDE, TİP PROJELER YERİNE, ÖZGÜN TASARIMLI PROJELER UYGULANMALIDIR. BU ALANLARDA;

· E=0,50, 

· YENÇOK = 10,50 M’DİR (3 KAT).

3.10.1.  UYGULAMALI TURİZM MESLEK LİSESİ ALANLARINDA; EĞİTİM TESİSLERİ İLE BİRLİKTE, UYGULAMA OTELİ VE KONFERANS SALONU (ÇOK AMAÇLI SALON) YAPILABİLİR. BU ALANDA YAPILAŞMA ESNASINDA UYGULANACAK EMSAL VE YENÇOK DEĞERLERİNİ PROJESİNE GÖRE BELİRLEMEYE KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNUN UYGUN GÖRÜŞÜYLE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ YETKİLİDİR. BU ALANLARDA;
· E=0,50, 

· YENÇOK = 10,50 M’DİR (3 KAT)

3.11.  PARK, ÇOCUK BAHÇESİ 
BU ALANLARDA, BU KULLANIMLARA ÖZGÜ DÜZENLEMELER İLE HAVUZ, PERGOLA, WC’LER DIŞINDA HİÇ BİR TESİS YAPILAMAZ.  

3.12. ÖZGÜN SİLUETİN KORUNMASI AÇISINDAN YAPI YAPILMASI UYGUN GÖRÜLMEYEN ALAN (ÖSKA)

BÜYÜKKÖY’ÜN SİLUET ETKİSİNİN KORUNMASI AMACIYLA KORUMA ALANI OLARAK BELİRLENMİŞ OLAN BU ALANDA, HERHANGİ BİR YAPILAŞMAYA GİDİLEMEZ. 

3.13. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLECEK ALANLAR (BAKDEA)

BU ALANLAR, TOPOĞRAFYASI, FLORA VE FAUNASIYLA BUGÜNKÜ ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK ALANLARDIR. BU ALANLAR İÇERİSİNDEKİ HAZİNE MÜLKİYETİNDE VE DEVLETİN HÜKÜM VE TASARRUFUNDA BULUNAN ARAZİLERE YAPILANMA YASAĞI GETİRİLMİŞ OLUP, TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VE KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNDAN OLUMLU GÖRÜŞ VE İZİN ALINMADAN, ARAZİ YAPISINI BOZUCU HİÇ BİR UYGULAMA VE DÜZENLEME YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA YER ALAN VE YAPI YASAKLI ALANLAR DIŞINDA KALAN ÖZEL MÜLKİYETLERDE; İFRAZDAN SONRA ELDE EDİLECEK HER PARSEL, 5000 M²’DEN AZ OLAMAZ. ANCAK BU PARSELLERİN, TAPU KADASTRO TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN YA DA BU İMAR PLANI İLE OLUŞTURULAN BİR YOLA EN AZ 20 M CEPHESİ BULUNMASI GEREKİR. BU ALANLARDA, YOL İHDASI SURETİYLE AYIRMA YAPILAMAZ. BU ALANLARDA;

· MİNİMUM İFRAZ = 5000 M², 

· E= 0,05, 

· MAKSİMUM İNŞAAT ALANI 250 M², 

· YENÇOK = 6,50 M’DİR (2 KAT).

· ÇEKME MESAFELERİ; YOLLARDAN VE KOMŞU PARSELLERDEN 5 M OLARAK UYGULANIR. 

3.14. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR
BU ALANLAR PLAN KARARLARI DOĞRULTUSUNDA AĞAÇLANDIRILACAKTIR. ÇIĞ DÜŞME TEHLİKESİ SONUCU JEOLOJİK ETÜTLERDE YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK BELİRLENEN VE AĞAÇLANDIRILMASI ÖNGÖRÜLEN ALANLAR DIŞINDA KALAN AĞAÇLANDIRILACAK ALANLARDA MESİRE YERLERİ, PİKNİK ALANLARI, AÇIK OTURMA VE DİNLENME YERLERİ İLE BUNLAR ÜZERİNDEKİ KAMU HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLMESİ İÇİN GEREKLİ 10M2’Yİ GEÇMEYEN BÜFE, WC, ULAŞIM VE HABERLEŞME NOKTALARI, AYDINLATMA ELEMANLARI, ÇÖP KUTUSU, BANK, REKLAM VE BİLGİLENDİRME LEVHA VE PANOLARI GİBİ KEMT MOBİLYALARI İLE PEYZAJ DÜZENLEMELERİ YAPILABİLİR. GEREKLİ DURUMLARDA SU DEPOSU, TERFİ MERKEZİ, TRAFO MERKEZİ GİBİ TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ YER ALABİLİR.

BU ALANLARDA YER ALAN VE YAPI YASAKLI ALANLAR DIŞINDA KALAN ÖZEL MÜLKİYETLERDE; İFRAZDAN SONRA ELDE EDİLECEK HER PARSEL 5000 M².DEN AZ OLAMAZ. ANCAK BU PARSELLERİN, TAPU KADASTRO TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN YA DA BU İMAR PLANI İLE OLUŞTURULAN BİR YOLA EN AZ 20 M CEPHESİ BULUNMASI GEREKİR. YOL İHDASI SURETİYLE AYIRMA YAPILAMAZ. YAPI YASAKLI ALANLAR DIŞINDA KALAN ÖZEL MÜLKİYETE TABİ BU ALANLARDA;

· MİNİMUM İFRAZ = 5000 M², 

· E= 0,05, 

· MAKSİMUM İNŞAAT ALANI 250 M², 

· YENÇOK = 6,50 M’DİR (2 KAT).

· ÇEKME MESAFELERİ; YOLLARDAN VE KOMŞU PARSELLERDEN 5 M OLARAK UYGULANIR. 

3.15. ORMAN ALANLARI
BU ALANLARDA, 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELİRTİLEN, ORMANLARIN BAKIMI, KORUNMASI, GELİŞTİRİLMESİ VE İŞLETİLMESİ AMAÇLI TESİSLER DIŞINDA HİÇ BİR TESİS YAPILAMAZ. ORMAN ARAZİLERİ ÜZERİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ ÜST VE ALT YAPI (ORMAN YOLU, YANGIN EMNİYET BANDI, BEKÇİ KLÜBESİ, SU - ELEKTRİK HATLARI VB.) İÇİN TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VE KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNDAN GÖRÜŞ ALINMASI ZORUNLUDUR. 2873 SAYILI MİLLİ PARKLAR KANUNU GEREĞİNCE TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ SORUMLULUĞUNDA BULUNAN UZUNGÖL TABİAT PARKI SINIRLARI İÇERİSİNDEKİ ORMAN ALANLARINDA İSE, YAPILACAK HER TÜRLÜ ÜST VE ALTYAPI (YOL, ORMAN YOLU, BEKÇİ KULÜBESİ, SU-ELEKTRİK HATLAR VB.) İLE ORMANCILIK FAALİYETLERİ ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN İZNİNE TABİDİR.

3.16. ARITMA TESİSİ (TEKNİK ALT YAPI) ALANI
AFET İŞLERİ VE DSİ’NİN İLAVE ETÜT, RAPOR VE GÖRÜŞLERİ DE DİKKATE ALINARAK ARITMA TESİSİNE AYRILAN BU ALANIN, BAŞKA BİR AMAÇLA KULLANILMASI VEYA BU YÖNDE HERHANGİ BİR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMASI MÜMKÜN DEĞİLDİR. AYRICA, DSİ XXII. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN TEMMUZ 2006 TARİHLİ YAZISI UYARINCA, ARITMA TESİSİNİN İNŞAASI ÖNCESİNDE, BU KESİMDEKİ DERE YATAĞI; MİNİMUM 26 M GENİŞLİK SAĞLANACAK ŞEKİLDE, EN AZ 3 M YÜKSEKLİKTE BETON DUVAR İNŞA EDİLEREK, KORUMA ALTINA ALINMALIDIR. 

3.17. KIYI-KUMSAL ALANLAR:

BU ALANLAR SINIRLI KULLANIMLAR DIŞINDA MEVCUT DOĞAL OLUŞUMUNUN VE YAPISININ KORUNACAĞI ALANLARDIR VE BU ALANLARDA 3830/3621 SAYILI “KIYI KANUNUNUN UYGULAMASINA DAİR YÖNETMELİK” İN 13. MADDESİNDE BELİRLENEN KULLANIMLAR İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALABİLİR. KIYIDA; TOPLUMUN YARARLANMASINA AÇIK BİLE OLSA, HİÇ BİR İSKELE, SU TAŞKINLARI BAKIM EVİ VE SERVİS İSTASYONU, KÖPRÜ, MENFEZ, BEKÇİ KULUBESİ, GÖLGELİK, TEKNİK ALT YAPI TESİSLERİ, DENİZ, GÖL VE AKARSU KIYILARININ KAMU YARARINA KULLANILMASINI SAĞLAMAK VE KORUMAK AMACINA YÖNELİK KAMU YAPILARI VE TESİSLER, HER TÜRLÜ (SÖKÜLEBİLİR OLSA DAHİ) KULÜBELER, ÇAYHANE, KAHVEHANE, LOKANTA VE BENZERİ YAPILAR VE KULLANIMLAR, TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VE TABİAT PARKI SINIRLARI İÇERİSİNDE AYRICA TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN GÖRÜŞÜ ALINMADAN TESİS EDİLEMEZ.

KIYILARDA, TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN ONAYI ALINMADAN, DOĞAL KIYI ÇİZGİSİNİ DEĞİŞTİRECEK HİÇ BİR KAZI VE DOLGU YAPILAMAZ, MADEN OCAĞI KURULAMAZ. KIYIDAN VE NEHİR YATAĞINDAN KUM, ÇAKIL, SAZ, YOSUN ÇEKİLEMEZ, GEREK KIYILARDA, GEREKSE İÇ KESİMLERDE, MOLOZ, CURUF, ÇÖP VB. DÖKÜLEMEZ.  

3.18.
TELEFERİK TESİS ALANI, TELEFERİK HATTI VE KORUMA KUŞAKLARI: 
19.01.2005 TARİH VE 25705 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN “İNSAN TAŞIMAK ÜZERE TASARLANAN KABLOLU TAŞIMA TESİSATI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE VE TRABZON VALİLİĞİ İL AFET ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜNCE 30.12.2010 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

TELEFERİK İSTASYON ALANINDA: İSTASYON BİNASI VE ONUNLA İLİŞKİLİ DESTEK VE HİZMET ÜNİTELERİ İLE KAPALI VE AÇIK OTOPARK İLE YER ALTI OTOPARKI YERALABİLİR.

PLAN ÜZERİNDEKİ TELEFERİK HATLARI ŞEMATİK OLUP GEREKLİ KURUMLARDAN UYGUN GÖRÜŞLERİN ALINMASI VE İMAR PLANI SONRASINDA DÜZENLENEN PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. İSTASYONLARI BİRBİRİNE BAĞLAYAN TELEFERİK HATTINDA PİLON YERLEŞMELERİ VE TOPOGRAFYANIN ZORUNLU KILDIĞI YERLER DIŞINDA AĞAÇ KESİMİ YASAKTIR. 
4. İMAR UYGULAMALARI 

4.1. BU PLAN SINIRLARI İÇİNDE, 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18. MADDESİNE GÖRE YAPILACAK İMAR UYGULAMALARI, PLAN BÜTÜNÜNDEKİ DÜZENLEME ORTAKLIK PAYI (DOP) ORANI DİKKATE ALINARAK ANLAMLI PLAN BÜTÜNLÜĞÜ OLUŞTURULACAK ŞEKİLDE BELİRLENECEK ALANLARDA BELEDİYESİNCE, ETAPLAR HALİNDE YAPILACAKTIR.

4.2. 3194 SAYILI İMAR KANUNUNUN 18. MADDESİNE GÖRE, İMAR UYGULAMASI YAPILARAK İMAR PARSELLERİ ELDE EDİLMEDEN VE YOL, YEŞİL ALAN, OTOPARK GİBİ ORTAK KULLANIM ALANLARININ KAMUYA TERKİ SAĞLANMADAN, İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.  

4.3. PARSELLERİN İFRAZI İLE İLGİLİ OLARAK ÖNGÖRÜLEN EN KÜÇÜK İFRAZ DEĞERİNİ ZORUNLU HALLERDE % 10 ORANINDA DÜŞÜRMEYE TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU YETKİLİDİR.

4.4. İMAR UYGULAMASI UYGULAMA YAPILAN PARSEL SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILACAK OLUP ORMAN ARAZİLERİ UYGULAMAYA KATILAMAZ.

4.5.  YAPI İNŞAAT ALANI HESABI İMAR PARSELİ BÜYÜKLÜĞÜ ÜZERİNDEN YAPILIR. 
4.6. KADASTRO SINIRLARI İLE İMAR PLANI HATTI ARASINDA KAYNAKLANAN ±2M'YE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GÜZERGÂHI DEĞİŞMEMEK VE YOLDA DARALTMA YAPILMAMASI KAYDIYLA DÜZELTMEYE VE ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE TAŞIT VE YAYA YOLLARINI GENİŞLETMEYE VEYA KAYDIRMAYA İLGİLİ BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

5. ULAŞIM VE TEKNİK ALTYAPI
5.1. OTOPARKLAR: TURİZM KULLANIMLARINDA; OTEL VE TATİL KÖYLERİNDE; HER DÖRT (4) ODA İÇİN BİR (1), APART OTEL VE KAMPİNGLERDE; HER BİR (1) ÜNİTE İÇİN BİR (1), DİĞER TESİSLERDE; HER DÖRT (4) BİRİM İÇİN BİR (1) OTOPARK AYRILACAKTIR. BU PARSELLERDE, YOLDAN TEK GİRİŞ-ÇIKIŞ YAPILMAK ÜZERE, PARSEL SINIRI VE YAPI YAKLAŞMA SINIRI ARASINDA OTOPARK ALANI AYRILABİLİR. VAZİYET PLANLARINDA BU ALANLAR AYRILMADAN, İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.

5.1.1. PLANDA KAPALI- AÇIK OTOPARK OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA, OTOPARKIN KAPALI BÖLÜMLERİNDEKİ KAT YÜKSEKLİKLERİ İLE TOPRAK ALTINDA VE ÜSTÜNDE KALAN OTOPARK KATLARI, OTOPARK ALANI İÇERİSİNDE YER ALMASI GEREKEN YARDIMCI TESİSLERİNİN BÜYÜKLÜKLERİ, VAZİYET PLANLARI İLE BELİRLENECEK OLUP, VAZİYET PLANLARI ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5.2.  PLANLAMA ALANI VE ÇEVRESİNDE, KİRLİLİK TESPİTİ İLE ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME ÇALIŞMALARI YAPILARAK, EKOLOJİK YAPIYA OLUMSUZ ETKİDE BULUNACAK ÇIKTILARIN ÖNLENMESİ İÇİN GEREKLİ TEDBİRLERİN ALINMASI ZORUNLUDUR. BU KONUDA, BÖLGEDEKİ YATIRIMCI KAMU KURUM VE KURULUŞLARI İLE ÖZEL KİŞİ VE KURULUŞLARIN, TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN TALEP ETTİĞİ DETAYDA, ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU HAZIRLAMALARI GEREKMEKTEDİR. 

5.3.  PLANLAMA ALANINDA, GEREKLİ KAPASİTE VE SAĞLIK NORMLARINA UYGUN PİS SU ŞEBEKESİ VE ARITMA TESİSİ UYGULAMASI ZORUNLUDUR. GEREKTİĞİ TAKDİRDE, YENİ STANDARTLARIN TABİAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN BELİRLENEREK UYGULAMAYA KONULMASINA KADAR;

5.4. HÂLİHAZIRDA PİS SU SISTEMİ VARSA, KAPASİTELERİNİN ELVERDİĞİ ÖLÇÜDE, MEVCUT YAPI VE TESİSLER BU SİSTEME BAĞLANACAKTIR.

5.5. PİS SU SİSTEMİ YOKSA KONUTLARDA; 19.03.1971 GÜN VE 13783 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK“ HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLEN BOYUT, NİTELİK VE ŞARTLARA UYGUN OLACAK BİÇİMDE, PİS SU ÇUKURLARI YAPILARAK, KANALLAR, BURAYA BAĞLANACAKTIR. PİS SU, HİÇ BİR ŞEKİLDE GÖL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABİİ ARAZİYE DEŞARJ EDİLEMEZ. TURİSTİK TESİSLERDE, ATIK SU ARITMA TESİSİ KURULMASI ZORUNLUDUR. ATIK SU SİSTEMİNİN, ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATMAYACAK ŞEKİLDE HAZIRLANDIĞI, MAHALLİ İDARE TARAFINDAN BELGELENMEDİKÇE VE ARITMA TESİSİ FAALİYETE GEÇMEDEN, YAPIYA İSKÂN İZNİ VERİLMEZ.

6. GÖRSEL VE ÇEVRESEL DEĞERLER
6.1. TANITIM, YÖNLENDİRME VE REKLAM TABELALARI:
6.1.1. BU PLAN SINIRLARI İÇERİSİNDE, UZUNGÖL DOĞAL SİT ALANLARI VE ÖÇK BÖLGESİNDE , ‘’ TURİZM VE KÜLTÜR MERKEZLERİ’’ GİRİŞ – ÇIKIŞ TOPLANMA ALANLARI İLE PARKLAR VE REKREASYON ALANLARI İLE GÜNÜBİRLİK KULLANIM ALANLARINDA, AÇIK KAPALI ALANLARDA YER ALAN ÇAY BAHÇELERİ İLE KAFELERDE GENEL TOPLANMA ALANLARINDA; T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI TARAFINDAN YAYINLANAN ’’ MÜZE VE ÖREN YERLERİ GİRİŞ, BİLGİLENDİRME VE YÖNLENDİRME TABELALARINA İLİŞKİN YÖNERGE’’ DOĞRULTUSUNDA ÇAYKARA BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENMİŞ OLAN TABELALAR KULLANILACAKTIR.

6.1.2. SOKAK İSİMLERİ, KAPI NUMARALARI VE DİĞER GENEL YÖNLENDİRMELER ALANIN YAPISINA UYGUN OLARAK ÇAYKARA BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENMİŞ TABELALAR KULLANILACAKTIR.

6.1.3. SİVİL MİMARLIK ÖRNEKLERİ İLE TESCİLLİ SİVİL YAPILARDA KULLANIMA DAYALI REKLAM TANITIM VE YÖNLENDİRME TABELALARI ÇAYKARA BELEDİYESİ TARAFINDAN OLUŞTURULACAKTIR.

6.1.4. ÇAYKARA BELEDİYESİ TARAFINDAN TANITIM, YÖNLENDİRME VE REKLAM TABELALARI İÇİN 3 FARKLI ALTERNATİF OLUŞTULARAK ‘’TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU’’ UYGUN GÖRÜŞÜNE SUNULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA BU TABELALAR DIŞINDA GÖRSEL ÖĞE KULLANILMAYACAKTIR.

       Yukarıda açıklaması yapılan Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı değiş,ikliği, 3194 sayılı imar kanunu ile ilgili yönetmelikleri, Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik ve Koruma Amaçlı İmar Planları ve Çevre düzenleme projelerinin hazırlanması, gösterimi, uygulaması, denetimi ve Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu ilke kararları dikkate alınarak, bölgenin mekânsal ve demografik yapısı ile doğal ve yapay eşiklerin değerlendirilmesi sonucunda hazırlanmıştır.
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